TEST JEDNOLITY
Aktu Zalozycielskiego Spétki
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Warszawa Poludnie
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
uwzgledniajacy zmiang przyjeta Uchwalami NZW nr 6 i 7
z dn. 15.09.2023 r. w sprawie zmiany Aktu Zalozycielskiego Spotki

AKT ZALOZYCIELSKI SPOLKI
TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
WARSZAWA POLUDNIE
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Firma Spéiki brzmi: Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Warszawa Potudnie

spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia. --

2. Spoétka moze w obrocie uzywaé skrétu: Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
Warszawa Poludnie sp. z 0.0. lub TBS Warszawa Poludnie sp. z o.0., jak réwniez
wyrdzniajacego ja znaku graficznego.

§2

1. Siedzibg Spoiki jest Miasto Stoleczne Warszawa.

2. Spotka dziala na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.
3. Spotka moze tworzy¢, prowadzi¢ i znosi¢ oddzialy, a takze uczestniczyé w innych
spolkach, stowarzyszeniach lub organizacjach gospodarczych, z zachowaniem

obowiazujacych w tym zakresie przepis6w prawa.

§3

1. Spéika dziala na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci
na podstawie ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych,
ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej oraz ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. ---------------
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2. W sprawach nieuregulowanych Aktem Zatozycielskim Spéiki stosuje sie przepisy,

0 ktérych mowa w ust. 1.

§4

Czas trwania Spolki jest nieoznaczony.

IL. CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

§5

1. Spétka zostala powolana w celu realizacji przez Miasto Stoleczne Warszawa
zadania wlasnego gminy w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego.
Zadanie to sluzy zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw Miasta Stotecznego

Warszawy.
2. Niezaleznie od celu okreslonego w ust. 1, dziatalno§¢ Spoiki jest ukierunkowana
na dgzenie do osiagnigcia diugofalowego sukcesu gospodarczego. Spoika,
prowadzgc dzialalnos¢, kieruje sig potrzebami wspolnoty samorzgdowej tworzonej
przez mieszkancow Miasta Stolecznego Warszawy, z poszanowaniem zasady
Zréwnowazonego rozwoju.

3. Spotka, wykonujgc zadania i prowadzac dziatalno$¢, w szczegolnosci
inwestycyjna, kieruje si¢ potrzebami wspoélnoty samorzadowej, z poszanowaniem
wypracowanych przez Miasto Stoteczne Warszawa wytycznych i dobrych praktyk,
w szczegolnosci w zakresie dbatosci o jako$¢, dostepnosé, walory uzytkowe i

estetyczne.
4. Przedmiotem dzialalno$ci Spétki jest budowa doméw mieszkalnych i ich

eksploatacja na zasadach najmu.

5. Spolka moze réwniez:
1) nabywac¢ lokale mieszkalne i budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w celu
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, w wyniku ktérej powstang lokale

mieszkalne;
2) przeprowadza¢ remonty i modernizacje¢ obiektow przeznaczonych na

zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;
3) wynajmowac lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe oraz powierzchnie
przeznaczone na reklame zewngtrzna i inne powierzchnie znajdujace si¢ w
zasobach Spdiki;

4) sprawowaé, na podstawie umow zlecenia, zarzad nieruchomos$ciami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi niestanowigcymi wlasnosci Spotki; -----------
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5)

6)

7) dzierzawié¢ spotecznym agencjom najmu lokale mieszkalne.

sprawowac¢ zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi w utamkowej

czesci wspotwlasnos$é Spoiki;
prowadzi¢ inng dzialalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i

infrastruktura towarzyszaca, w szczeg6lnosci polegajgcg na:
a) sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji
mieszkaniowych oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem

mieszkaniowym,
b) budowaniu lub nabywaniu budynkéw oraz doméw jednorodzinnych w
celu sprzedazy znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych

lub lokali o innym przeznaczeniu,
c) budowaniu obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem

osiedli mieszkaniowych,
d) przeprowadzaniu remontéw i modernizacji domoéw mieszkalnych nie

bedacych wiasno$cig Spoiki,
e) S$wiadczeniu ustug projektowych i wykonywaniu ekspertyz zwigzanych
z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszaca

budownictwu mieszkaniowemu,--

Przedmiotem dzialalnosci Spolki, zgodnie z Polska Klasyfikacja Dzialalnosci, w

zakresie wynikajacym z ustawy o niektérych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego, opisanym w ust. 4 i 5, jest:

1)
2)
3)
4
5)

6)
7)

8)

9

10)

roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynk6w mieszkalnych i
niemieszkalnych — PKD 41.20.Z,
rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych — PKD 43.11.Z,
przygotowanie terenu pod budowe — PKD 43.12.Z,
kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wtasny rachunek — PKD 68.10.Z, --------

wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi —
PKD 68.20.Z,
zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z, ---

dzialalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach —
PKD 81.10.Z,
roboty zwigzane z budowa rurociaggéw przemystowych i sieci rozdzielczych
—PKD 42.21.Z,
pozostale  specjalistyczne  roboty = budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane — PKD 43.99.Z,
wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43.21.Z, ---
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11) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i

klimatyzacyjnych — PKD 43.22.Z,

12) tynkowanie — PKD 43.31.Z,

13) zakladanie stolarki budowlanej — PKD 43.32.Z,

14) posadzkarstwo, tapetowanie, oblicowywanie §cian — PKD 43.33.Z, -------—---

15) malowanie i szklenie — PKD 43.34.Z,

16) wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych — PKD

43.39.Z, ---

17) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych — PKD 43.29.Z, -----------

18) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych — PKD 43.91.Z. --------m-m----

7. Jezeli na prowadzenie okreslonej dziatalno$ci wymagane jest zezwolenie lub
koncesja, Spoétka rozpocznie t¢ dziatalno$é po uzyskaniu zezwolenia lub konces;ji.

8. W odniesieniu do dziatalnoSci w zakresie gminnego budownictwa

mieszkaniowego, w tym spolecznego budownictwa czynszowego, Spolka

Swiadczy usluge w ogdlnym interesie gospodarczym, stuzaca zaspokajaniu
potrzeb spolecznych w obszarze mieszkalnictwa socjalnego, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 lit. ¢) Decyzji Komisji z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art.
106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy pafistwa w
formie rekompensaty z tytulu $wiadczenia ustug publicznych, przyznawanej
przedsigbiorstwom zobowigzanym do wykonywania ustug $wiadczonych w
ogollnym interesie gospodarczym (Dz. Urz. UE L 7 z 11.1.2012, str. 3). ===--m-mmmm-
9. Miasto Stoleczne Warszawa wspiera budowe, przebudowe i remont lokali

mieszkalnych na wynajem poprzez:
1) podwyzszanie kapitatu zakladowego Spotki,
2) zawieranie ze Spotka uméw partycypacji w kosztach budowy lokali.------------
10. W sytuacji okreslonej w ust. 9 powyzej, Miasto Stoleczne Warszawa ma prawo:---
1) wskazywania do najmu lokali mieszkalnych bez obowigzku zaptaty
partycypacji, jezeli okresla to umowa pomigdzy Miastem Stolecznym
Warszawa i Spolkg uwzgledniajaca udzial finansowy Miasta Stotecznego
Warszawy w kosztach budowy tych lokali:

a) osob fizycznych,

b) organizacji, o ktérych mowa w art. 30a ust. 2 ustawy o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego,

c) pracodawcéw niebedacych osoba fizyczng, dziatajgc w celu udostepnienia
wynajetych przez siebie lokali mieszkalnych swoim pracownikom;------------

2) wynajmowania lokali od Spéiki;



3) wskazywania do dzierzawy spotecznych agencji najmu; -
4) wskazywania do zawarcia umow partycypacji podmiotéw, o ktérych mowa w

pkt 1 lit. b i c powyze;j.

§6

Spotka moze zawiera¢ umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali

mieszkalnych z:

1) osobami fizycznymi, ktére beda najemcami lokali mieszkalnych;

2) podmiotami wskazanymi w § 5 ust. 10 pkt 4;-

3) Miastem Stolecznym Warszawa.

§7

Dochody Spotki nie mogg byé przeznaczane do podzialu migdzy wspolnikow.

Przeznacza si¢ je w catosci na dziatalnos¢ statutowg Spoiki.

III. KAPITAL SPOLKI

§8

1. Kapital zakladowy Spétki wynosi 222.908.000,00 =zt (slownie: dwiescie
dwadziescia dwa miliony dziewigcset osiem tysiecy ztotych 00/100) i dzieli sie na
222908 (stownie: dwiescie dwadziescia dwa tysigce dziewigéset osiem) udzialéw
o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: jeden tysiac ztotych 00/100) kazdy .----

2. Wszystkie udzialy zostaly pokryte i objete przez Miasto Stoleczne Warszawa w

nastepujacy sposéb:
1) 14910 (czternascie tysiecy dziewielset dziesigé) udzialéow - wkiadem
pieni¢znym w wysokosci 14.910.000,00 zi (stownie: czternascie milionéw

dziewigéset dziesigc tysiecy zlotych 00/100),--
2)3.097 (trzy tysigce dziewigédziesigt siedem) udzialéw - wkladem
niepieni¢znym w postaci prawa wlasnosci nieruchomosci polozonych w

Warszawie, w obrebie 3-04-09, w tym:
a) nieruchomos$ci przy ul. Nasielskiej i ul. Szaserow, skladajgcej sie z dzialki o
numerze ewidencyjnym: 21, o powierzchni 1.698 m? dla ktorej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, XV Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW 183757,
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b) nieruchomos$ci przy ul. Nasielskiej i ul. Obarowskiej, skladajacej sie z
dzialki o numerze ewidencyjnym 179, o powierzchni 516 m? dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, XV Wydzial Ksiagg Wieczystych

prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 166748,

o lacznej powierzchni 2.214 m?, o wartosci wedlug szacunku rzeczoznawcy
majatkowego 3.097.386,00 zt (stownie: trzy miliony dziewigcdziesigt siedem
tysigcy trzysta osiemdziesiat szes¢ ztotych 00/100),
3)2.726 (dwa tysiace siedemset dwadzie$cia sze$¢) udzialéw - wkladem

niepieni¢znym w postaci prawa wilasnosci nieruchomosci polozonych w
Warszawie, w tym:

a) nieruchomosci przy ul. Szaseré6w 69 i 71, rég Chlopickiego, w obrgbie 3-
04-10, sktadajacej si¢ z dwdch dzialek, w tym:

I - dziatki o numerze ewidencyjnym 60/6, o powierzchni 654 m?,-------------
II - dziatki o numerze ewidencyjnym 58/2, o powierzchni 242 m?,------------
o tacznej powierzchni 896 m?, dla kidrej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa, XV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o
numerze KW 284654, -—--

b) dziatki przy wul. Lukowskiej 27 rdég Zamienieckiej, o numerze
ewidencyjnym 76/1, w obrebie 3-05-15, o powierzchni 740 m?, dla ktérej
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, XV Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczystg o numerze KW 201340,-

¢) nieruchomosci przy ul. Zamienieckiej 48 rog Fukowskiej 27, w obrebie 3-
05-15, skladajacej si¢ z dwéch dzialek o numerach ewidencyjnych: numer
76/2 i 76/4, w obrebie 3-05-15, o tgcznej powierzchni 552 m?, dla ktorej
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, XV Wydzial Ksiagg Wieczystych

prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 201338, ---
o 1acznej powierzchni 2.188 m? o wartosci wedlug szacunku rzeczoznawcy
majgtkowego 2.726.556,00 zt (slownie: dwa miliony siedemset dwadziescia

szes¢ tysiecy pigcset piecdziesigt szes¢ ztotych 00/100),
4) 7.756 (siedem tysiecy siedemset pieédziesigt sze$¢) udzialéow — wkladem
niepienieznym w postaci prawa wlasnosci nieruchomo$ci potozonych w
Warszawie o lacznej powierzchni 5.669 m? o lacznej wartosci 7.755.634,00 zi
(stownie: siedem milionéw siedemset pigcdziesigt pigé tysiecy szeséset
trzydziesci cztery zlotych 00/100), w tym:
a) nieruchomos$ci skladajgcej si¢c z dziatki przy ul. Chodakowskiej 33, o

numerze ewidencyjnym 42/2, w obrebie 3-02-06, o powierzchni 447 m?, dla
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ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, XV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW 360045, o wartosci
wedlug szacunku rzeczoznawcy majatkowego 463.562,00 zt (stownie:
czterysta sze$édziesigt trzy tysigce pigéset sze$cdziesigt dwa zlotych
00/100),----
b) nieruchomosci skladajacej si¢ z dziatki przy ul. Osowskiej, o numerze

ewidencyjnym 11,  w obrgbie 3-04-08, o powierzchni 2.916 m?, dla ktdrej
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, XV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW 276487, o wartosci wedlug
szacunku rzeczoznawcy majatkowego 4.822.200,00 zt (stownie: cztery
miliony osiemset dwadzie$cia dwa tysigce dwiescie ztotych 00/100),---------
¢) nieruchomosci skladajgcej si¢ z dzialki przy ul. Szaseréw 131/133, o
numerze ewidencyjnym 10/1, w obrebie 3-04-07, o powierzchni 492 m?, dla
ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, XV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 360046, o wartosci
wedlug szacunku rzeczoznawcy majatkowego 661.740,00 zt (stownie:
szes¢set szeScdziesigt jeden tysigcy siedemset czterdziesci ztotych 00/100),-
d) nieruchomosci skladajacej sie z dzialki przy ul. Sw. Stanistawa 8, o numerze
ewidencyjnym 12, w obrebie 6-03-08, o powierzchni 862 m?, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, XV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW 347189, o wartosci wedhug
szacunku rzeczoznawcy majatkowego 836.140,00 zt (stlownie: osiemset
trzydziesci szes¢ tysigcy sto czterdziesci ztotych 00/100),

e) nieruchomosci w rejonie ulic: ul. Rybnej, Minskiej i Wawerskiej, w obrebie
3-02-06, o powierzchni 952 m?, o warto$ci wedlug szacunku rzeczoznawcy
majatkowego 971.992,00 zt (stownie: dziewigéset siedemdziesigt jeden
tysigcy dziewigéset dziewiecdziesigt dwa zlotych 00/100), dla ktorej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, XV Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksi¢ge wieczysta o numerze KW 206725, sktadajacej si¢ z trzech
dziatek:

I. dzialki o numerze ewidencyjnym 39, o powierzchni 771 m?,-----=-=------

II. dzialki o numerze ewidencyjnym 1/3, o powierzchni 152 m?,-------------

III. dzialki o numerze ewidencyjnym 41/2, o powierzchni 29 m?2,-------------

5) 5.216 (pig¢ tysiecy dwiescie szesnascie) udzialow — wkladem niepienieznym w
postaci prawa wlasnosci nieruchomosci potozonych w Warszawie, przy ul.

Banderii i ul. Zawiszy, w obrebie 6-03-07, w tym:
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a) nieruchomosci skladajacej si¢ z dziatki o numerze ewidencyjnym 33/7,
o powierzchni 1.081 m? dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa, X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o
numerze KW WA4M/00346794/4,

b) nieruchomosci skladajacej si¢ z dziatki o numerze ewidencyjnym 33/8, o

powierzchni 3.262 m? dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa, X Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o
numerze WA4M/00383799/0,
o tacznej powierzchni 4.343 m?, o wartosci wedtug szacunku rzeczoznawcy

majatkowego 5.215.943,00 zt (stownie: pig¢ milionéw dwiedcie pigtnascie

tysiecy dziewigéset czterdziesci trzy ztotych 00/100),
6) 6.463 (sze$¢ tysiecy czterysta sze$édziesigt trzy) udzialow - wkladem
niepienieznym w postaci prawa wilasnosci nieruchomosci polozonych w
Warszawie, w tym:
a) nieruchomos$ci przy ul. Sachockiej, sktadajacej sie z dzialki o numerze

ewidencyjnym 4/2, w obrebie 2-03-22, o powierzchni 1.369 m?, dla ktérej
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksi¢ge wieczystg o numerze KW 401872,

b) nieruchomodci przy ul. Opalinskiej i Pionierskiej, w obrebie 7-02-08 o
lacznej powierzchni 5.505 m?, w tym:

I. nieruchomosci sktadajacej sie z dzialki o numerze ewidencyjnym 2/2, o
powierzchni 4.811 m? dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o
numerze KW 401871,

II. nieruchomosci skladajacej si¢ z dziatki o numerze ewidencyjnym 4/1, o

powierzchni 533 m?, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa,
VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze
KW 166674,
III. nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatki o numerze ewidencyjnym 4/2, o

powierzchni 145 m?, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa,
VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksi¢ge wieczysta o numerze
KW 138881,
IV. nieruchomosci skladajacej si¢ z dziatki o numerze ewidencyjnym 12/3, o

powierzchni 16 m?, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa,
VI Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
KW 401870,




o tacznej wartosci wedlug szacunku rzeczoznawcy majatkowego 6.463.000,00
zl (slownie: sze$§¢ milionéw czterysta szesédziesigt trzy tysigce zlotych
00/100),
7) 1.112 (jeden tysiac sto dwanascie) udzialdw — wkladem niepienieznym w

postaci prawa wlasnosci nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy ul.
Jankowskiej, obrebie 2-03-23, skladajacej sie z dzialki o numerze
ewidencyjnym 26/1, o powierzchni 1.265 m? dla ktorej Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW 156801-cz., o wartoSci wedlug szacunku
rzeczoznawcy majatkowego 1.111.809,00 zt (slownie: jeden milion sto

jedenascie tysiecy osiemset dziewieé ztotych 00/100),
8) 4.003 (cztery tysigce trzy) udzialow - wkladem niepienieznym w postaci
prawa wlasno$ci nieruchomo$ci potozonej w Warszawie, przy ul. Ks. .
Chroscickiego nr 16/18 , w obrebie 2-08-06, sktadajacej si¢ z dziatki o numerze
ewidencyjnym 135, o powierzchni 7.950 m? dla ktérej Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa, VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW WA1M/00138004/8, o wartosci wedhug szacunku
rzeczoznawcy majatkowego 4.003.382,00 zt (slownie: cztery miliony trzy

tysigce trzysta osiemdziesiat dwa ztotych 00/100),

9) 5.562 (pigé tysiecy pigéset szesédziesigt dwa) udziatéw - majgtkiem spotki
TBS Wawer sp. z 0.0., o wartosci bilansowej 5.562.000,00 zt (stownie: pieé
milionéw pigcset szeSédziesiat dwa tysigce ziotych 00/100),

10) 11.514 (jedenascie tysigcy pigéset czternascie) udzialow — majatkiem spotki
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Mokotow sp. z 0.0. o wartosci
11.514.000,00 zt (stownie: jedenascie milionow pigéset czternascie tysigcy
zlotych 00/100),

11) 9.627 (dziewieé tysiecy sze$Cset dwadzieScia siedem) udzialow — wkladem

niepieni¢zZnym w postaci prawa wlasno$ci nieruchomosci gruntowej potozone;j
w Warszawie, w dzielnicy Ochota, przy ul. Wlodarzewskiej nr 63, w obrebie 2-
03-17, skladajacej si¢ z dzialki o numerze ewidencyjnym 38, o powierzchni
2.988 m? wraz ze zlokalizowanymi na niej naniesieniami, dla ktorej Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie VI Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze WAIM/00455090/5, o
warto$ci wedlug szacunku rzeczoznawcy majatkowego 9.627.000,00 zi
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(stownie: dziewig¢ milionéw sze$éset dwadziescia siedem tysiecy zlotych
00/100),
12)  1.205 (jeden tysigc dwiescie pie¢) udziatéw — wkladem niepieni¢znym w

postaci prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie,
stanowigce]j dzialk¢ ewidencyjna nr 26 (dwadziescia sze$¢), z obrebu 4-13-04, o
obszarze 521 m? (pigéset dwadziescia jeden metréw kwadratowych),
znajdujgcej si¢ w m.st. Warszawa, w dzielnicy Praga Péinoc, przy ulicy
Stalowej nr 29 (dwadziescia dziewiec), zabudowanej budynkami: mieszkalnym
wielorodzinnym i uzytkowym, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy
Mokotowa w Warszawie IX Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta nr WA3M/00213991/7 (litery ,,W”, ,,A” cyfra ,trzy” litera ,M”
famane przez cyfry ,zero” ,zero” dwiescie trzynascie tysiecy dziewiecset
dziewi¢¢dziesigt jeden lamane przez cyfr¢ ,siedem”), o wartosci wedtug
szacunku rzeczoznawcy majgtkowego 1.205.000,00 zt (stownie: jeden milion
dwiescie pig¢ tysiecy ztotych 00/100)”,
13) 3.699 (trzy tysiace szeséset dziewieédziesigt dziewied) udziatow — wktadem

niepieni¢znym w postaci:
a) prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke ewidencyjng
nr 46/2 (czterdziesci sze$¢ lamane przez dwa), z obrebu o nazwie 4-14-04,
o obszarze 1.171 m? (jeden tysigc sto siedemdziesigt jeden metrow
kwadratowych), znajdujacej si¢ w m.st. Warszawa, w dzielnicy Praga
Polnoc, przy ulicy Lomzynskiej nr 20 (dwadziescia), zabudowanej
budynkami: jednym mieszkalnym i dwoma budynkami innymi
niemieszkalnymi, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w
Warszawie IX Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
WA3M/00217454/9 (litery ,,W, ,,A” cyfra ,trzy” litera ,,M” tamane przez
cyfry ,,zero” ,;zero” dwiescie siedemnascie tysiecy czterysta piecdziesiat
cztery tamane przez cyfre ,,dziewig¢™), o wartosci 1.678.000,00 zt (stownie:
jeden milion szes¢set siedemdziesiat osiem tysiecy zlotych),

b) prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke ewidencyjng
nr 53/7 (pigédziesiat trzy tamane przez siedem), z obrebu o nazwie 4-14-04,
o obszarze 651 m? (sze$éset piecdziesigt jeden metréw kwadratowych),
znajdujgcej si¢ w m.st. Warszawa, w dzielnicy Praga Péinoc, przy ulicy
L omzynskiej nr 26 (dwadziescia sze$¢), zabudowanej budynkami: jednym
mieszkalnym i dwoma budynkami innymi niemieszkalnymi, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie IX Wydzial Ksigg _
. o : __.\....\_)
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Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg nr WA3M/00192383/8 (litery ,,W,
HA” cyfra ,trzy” litera ,M” tamane przez cyfry ,,zero” ,,zero” sto
dziewigédziesigt dwa tysigce trzysta osiemdziesigt trzy tamane przez cyfre
,,0siem”), o wartosci 1.076.000,00 zt (stownie: jeden milion siedemdziesiat

szes¢ tysiecy zlotych),
c) prawa wlasno$ci nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke ewidencyjng
nr 19 (dziewigtnascie), z obrebu o nazwie 4-14-04, o obszarze 449 m?
(czterysta czterdziesci dziewie¢ metrow kwadratowych), znajdujgcej sie w
m.st. Warszawa, w dzielnicy Praga PéInoc, przy ulicy dawniej Konopackiej
obecnie Malej oznaczonej nr 15 (pigtnascie), zabudowanej budynkiem
mieszkalnym, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w
Warszawie IX Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
WA3M/00140312/1 (litery ,,W, ,,A” cyfra ,trzy” litera ,,M” lamane przez
cyfry ,,zero” ,,zero” sto czterdziesci tysigcy trzysta dwanascie tamane przez
cyfre ,jeden”), o wartosci 945.000,00 zt (stownie: dziewieéset czterdziesci
pig¢ tysiecy ztotych),
o lacznej wartosci nominalnej wynoszacej 3.699.000,00 zt (stownie: trzy

miliony sze$cset dziewigcdziesiat dziewieé tysiecy zlotych) i odpowiadajacej
acznej wartos$ci nominalnej objetych w zamian za aport udzialow,---------------
14)  9.175 (dziewig¢ tysiecy sto siedemdziesigt pie¢) udzialow — wkladem
niepieni¢znym w postaci prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej
stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 2/9 (dwa tamane przez dziewigé), z obrebu
0201, o obszarze 4.357 m? (cztery tysigce trzysta pieédziesigt siedem metrow
kwadratowych), znajdujacej si¢ w m.st. Warszawa, w dzielnicy Praga Poludnie,
przy ulicy Targowej nr 14 (czternascie), zabudowanej budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w
Warszawie XV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
WA6M/00472734/2 (litery ,,W, ,,A” cyfra ,.sze$¢” litera ,M” lamane przez
cyfry ,.zero” ,,zero” czterysta siedemdziesigt dwa tysiagce siedemset trzydziesci
cztery tamane przez cyfre ,,dwa”), o wartosci 9.175.000,00 zi (slownie:

dziewie¢ milionéw sto siedemdziesigt pie¢ tysiecy ztotych),
15) 3.742 (trzy tysigce siedemset czterdziesci dwa) udzialow — wkladem
niepieni¢znym w postaci prawa wlasnosci zabudowanej nieruchomosci
gruntowe] stanowigcej dziatke¢ ewidencyjng nr 2/5 (dwa tamane przez pigc), z
obrgbu 3-02-01, o obszarze 2.420 m? (dwa tysigce czterysta dwadziescia
metrow kwadratowych), znajdujacej si¢ w m.st. Warszawa, w dzielnicy Praga

i\
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Potudnie, przy ulicy Targowej, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie XV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta nr WA6M/00193078/5 (litery ,,W” ,,A” cyfra ,,sze$¢” litera ,M”
tamane przez cyfry ,zero” ,zero” sto dziewieldziesigt trzy tysigce
siedemdziesigt osiem tamane przez cyfre ,,pieé”), o wartosci 3.742.000,00 zi
(stownie: trzy miliony siedemset czterdziesci dwa tysigce ztotych),------=--vnmn=--
16) 4.373 (cztery tysigce trzysta siedemdziesigt trzy) udzialy — wkladem
pienieznym,

17) 19.790 (dziewigtnascie tysiecy siedemset dziewieldziesigt) udzialow —

wkladem pieni¢znym,-
18) 11.045 (jedenascie tysiecy czterdziesci pie¢) udzialow — wkladem
pieni¢znym, -
19) 6.039 (szes¢ tysigey trzydziesci dziewigé) udzialow - wkladem

niepieni¢znym w postaci: -

a) prawa wlasnosSci nieruchomosci polozonej w Warszawie, przy ul.
Markowskiej nr 13 b, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna numer 51/5 o
powierzchni 1.014 m? w obrgbie 1407 wraz ze zlokalizowanymi na niej
naniesieniami, objetej ksigga wieczysta nr WA3M/00503525/0 prowadzong
przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, [X Wydzial
Ksiag Wieczystych,

b) prawa wlasnosci nieruchomos$ci potozonej w Warszawie, przy ul.

Markowskiej nr 13, oznaczonej jako dzialka ewidencyjna nr 51/2 o
powierzchni 1.639 m? w obrebie nr 1407 wraz ze zlokalizowanymi na niej
naniesieniami, objetej ksigga wieczysta nr WA3M/00503525/0 prowadzong
przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX Wydziat
Ksiagg Wieczystych,

c) prawa wlasnosci nieruchomosci polozonej w Warszawie, przy ul.
Zabkowskiej 32, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 5 o powierzchni
716 m? w obrebie nr 1407 wraz ze zlokalizowanymi na niej naniesieniami,
objetej ksigga wieczysta nr WA3M/00403550/3 prowadzong przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX Wydzial Ksiag
Wieczystych,

o tacznej warto$ci nominalnej wynoszagcej 6.039.000,00 zi (slownie: sze$§é

milionéw trzydziesci dziewigé tysiecy zlotych) i odpowiadajacej lgcznej
wartosci nominalnej objetych w zamian za aport udziatow,

12



20) 12.691 (dwanascie tysiecy sze$éset dziewiecdziesigt jeden) udziatow -

wkladem pieni¢znym, e —————
21) 3.888 (trzy tysigce osiemset osiemdziesigt osiem) udzialow — wkladem

niepieni¢znym w postaci prawa wlasnosci:--=======seeeemrmmmmmemmm oo ae
a) nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako zabudowana dziatka numer 69/3
(szes$édziesigt dziewieé tamane przez trzy) z obrebu 3-12-85, o powierzchni
1.383 metry kwadratowe, polozonej przy ul. Derkaczy 59 A i 59 B w

Warszawie oraz, -—-- -
b) nieruchomo$ci gruntowej oznaczonej jako dziatka numer 69/5
(szes$édziesigt dziewie¢ tamane przez pigc) z obrebu 3-12-85 o powierzchni
2.962 metry kwadratowe, polozonej przy ul. Derkaczy 59 w Warszawie, dla
ktorych Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, XV
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
WA6M/00316721/7, - -
22) 5.425 (pie¢ tysiecy czterysta dwadziescia pig¢) udziatéw — wkiadem

niepieni¢znym w postaci prawa wlasnosci:----
a) nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka numer 25 (dwadziescia
pieé) z obrgbu 4-13-05, o powierzchni 975 metrow kwadratowych
potozonej przy ul. Stalowej 55 w Warszawie, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Warszawy Mokotowa w Warszawie, [X Wydziat Ksiagg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nt WA3M/00206380/9;
b) nieruchomo$ci gruntowej oznaczonej jako dzialka numer 26/4

(dwadziescia sze$é tamane przez cztery) z obrgbu 4-13-05, o powierzchni
980 metréow kwadratowych, potozonej przy ul. Stalowej 57 w Warszawie,
dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, IX
Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi  ksigge  wieczysta nr
WA3M/00452292/4, e e e oo e
o lacznej wartosci nominalnej wynoszacej 5.425.000,00 zi (stownie: pigé

milionow czterysta dwadziescia pig¢ tysigcy zlotych).

23)4.957 (stownie: cztery tysigce dziewigéset pigédziesigt siedem) udzialow, o
warto$ci nominalnej wynoszacej 4.957.000,00 zt (stownie: cztery miliony
dziewiedset piecdziesigt siedem tysigcy zlotych) — pokrytych wkladem
niepienieznym w postaci prawa wtasnosci:- ---

a) nieruchomoéci gruntowej oznaczonej jako dziatka ewidencyjna numer 3
z obrebu 3-12-66 o powierzchni 1 389 m?, potozonej przy ul. Patriotow
rog ul. Agrestowej w Warszawie, dla ktorej Sad Rejonowy dla

| P



Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV Wydzial Ksiagg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr WA6M/00285943/2, ----
b) nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka ewidencyjna numer 5

z obrebu 3-12-66 o powierzchni 620 m?, potozonej przy ul. Patriotéw w
Warszawie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, XV Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr WA6M/00214253/0, e

¢) nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dzialki ewidencyjne o
numerach 7/1, 7/3 1 7/4 z obrgbu 3-12-66, o tacznej powierzchni 240 m?,
polozonej w Warszawie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, XV Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr WA6M/00449730/4,

d) nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka ewidencyjna numer 8
z obrebu 3-12-66 o powierzchni 620 m?, potozonej przy ul. Patriotéw w

Warszawie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, XV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
LG I N A Y B T —
¢) nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka ewidencyjna numer 9
z obrgbu 3-12-66 o powierzchni 620 m?, potozonej przy ul. Patriotéw w

Warszawie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, XV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr WA6M/00214252/3, ----
o Igcznej wartosci wynoszacej 4.957.056,00 (stownie: cztery miliony

dziewigéset pigcdziesiat siedem tysiecy piecdziesiat sze$é zlotych).--=--=-==-----
24)10.418 (stownie: dziesig¢ tysigcy czterysta osiemnascie) udzialow - wkladem

PIENICZNYIN == mmmmmmmm e e e st e e e oo -
25) 17 000 (stownie: siedemnascie tysiecy) udziatow — wkladem pienieznym, ----

26) 10.470 (stownie: dziesig¢ tysigcy czterysta siedemdziesiat ) udzialéw —

wkladem pienigznym, - -
27)11.468 (stownie: jedenascie tysigcy czterysta sze$¢dziesigt osiem) udziatéw —

wkladem pienieznym,
28)9.290 (stownie: dziewigé tysigcy dwiescie dziewigédziesiat) udziatow —

wkladem pienigznym,--m-m-m--mmm-mommmememmemee oo —- ——-
29)2.607 (slownie: dwa tysiace sze$éset siedem) udziatéw — wkladem
pienieznym, S -
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30)3.640 (slownie: trzy tysigce sze$éset czterdziesci) udzialéw — wkiadem

pienieznym. --

§9

Kapitat zakladowy Spolki moze by¢é podwyzszony uchwaly Zgromadzenia
Wsp6lnikéw przez podwyzszenie warto$ci nominalnej istniejgcych udziatéw albo

ustanowienie nowych udziatéw.
Podwyzszenie kapitatu zakladowego Spétki do kwoty 250.000.000,00 zi
(stownie: dwiescie pieédziesigt milionow ztotych 00/100) w terminie do dnia 31
grudnia 2025 roku nie stanowi zmiany Aktu Zatozycielskiego Spotki. --------------
Przed podwyzszeniem kapitalu zakladowego Spotki przez Miasto Stoleczne
Warszawe wkladem niepieni¢znym w postaci nieruchomosci gruntowej, Zarzagd
jest zobowigzany do przedstawienia Zgromadzeniu Wspdlnikéw pisemne;j
deklaracji zawierajacej okreslenie liczby i parametréw mieszkan, ktére zostang
przekazane przez Miasto Stoleczne Warszawe najemcom, ktérzy nie beda
zobowigzani do zaptaty Spotce kwoty partycypacji. =----=====----

§ 10

Pokrycie udzialéw w podwyzszonym kapitale zakladowym Spotki moze by¢
dokonane wkladem pienieznym badZ wkiadem niepieni¢znym (aportem).----------

Wspdlnik moze mie¢ wigcej niz 1 (jeden) udziat. ------------

Wszystkie udzialy sa réwne i niepodzielne. ------====nmnwmunem-- -—--

Na kazdy udziat przypada 1 (jeden) glos. ------- -
§11

Wspélnik moze zostaé zobowigzany do dokonania doptat w wysokosci
nieprzekraczajacej dziesigciokrotno§ci warto$ci nominalnej posiadanych

udziatow. -- -
Wysokos¢ i terminy doptat oznaczone sa uchwatg Zgromadzenia Wspolnikow.---

§12

Udzialy sa zbywalne i moga by¢ zastawiane lub oddawane w uzytkowanie.
Zbycie, oddanie w uzytkowanie lub zastawienie udzialow wymaga zgody

f b

Zgromadzenia Wspolnikow. -
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W przypadku, gdy Miasto Stoteczne Warszawa jest jednym ze wspOlnikow w
Spotce, zbycie udzialéw wymaga zachowania nastepujacych warunkow:-----------
1) Miastu Stolecznemu Warszawa przyshiguje prawo pierwokupu udziatéw;---
2)  wspdlnik, inny niz Miasto Stoleczne Warszawa, zamierzajacy zby¢ swoje
udzialy, o swym zamiarze zawiadamia Zarzad listem poleconym za
pisemnym potwierdzeniem odbioru. Zawiadomienie to winno zawieraé
wskazanie osoby kupujacej, ilo§¢ udziatéw przeznaczonych do zbycia i

kwote zbycia, jak réwniez cene za kazdy udziat;-------meemeemmemeeccoeeeeee
3) w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia Zarzad przesyta je

Miastu Stotecznemu Warszawa; -—--
4) Miasto Stoleczne Warszawa jest uprawnione do nabycia wszystkich lub
niektérych udzialtbw po cenie i na warunkach okre§lonych w
zawiadomieniu. Termin zlozenia stosownego o$wiadczenia woli przez
Miasto Stoleczne Warszawa wynosi 90 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. W przypadku nie zlozenia o$wiadczenia w tym terminie,
wspélnik ma prawo zby¢ udzialy osobie trzeciej po cenie przedstawionej

W ZAWIAAOMIENIU. === m = mmm e e
Kazde zbycie udziatéw, ustanowienie zastawu lub uzytkowania udziatu powinno
by¢ zglaszane Spétce. Do zgloszenia nalezy dotaczyé dowod przej$cia udziatéw

badZ ustanowienia zastawu lub uzytkowania udziahu.- --- --
§13

Udzialy mogg by¢ umarzane na podstawie uchwal Zgromadzenia Wspolnikéw
poprzez obnizenie kapitatu zakladowego Spotki lub z czystego zysku Spoétki.
Umorzenie udzialéw poprzez obnizenie kapitatu zaktadowego Spotki moze w

szczegolnosci nastapi¢ w celu pokrycia strat Spotki. ---
Udziaty moga by¢ umorzone za zgoda wspdlnika w drodze nabycia udzialéw
przez Spotke (umorzenie dobrowolne) albo bez zgody wspdlnika (umorzenie

PIZYMUSOWE).==m====mmmmmmmmm e s oo e —

Umorzenie przymusowe nastepuje w przypadku: --
1) popetnienia przez wspoélnika przestepstwa na szkode Spotki, stwierdzonego

prawomocnym orzeczeniem sgdowym, --
2) koniecznosci pokrycia strat Spotki, w tym przypadku umorzenie powinno

nastapi¢ proporcjonalnie do posiadanych udziatéw. --
Umorzenie przymusowe nastepuje na podstawie uchwaly Zgromadzenia
Wspblnikéw, podjetej wigkszoscia 2/3 waznie oddanych glosow. Uchwala
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powinna okresla¢ w szczegodlnosci podstawe prawng umorzenia i wysoko$¢
wynagrodzenia przystugujacego wspdlnikowi oraz powinna zawiera

uzasadnienie.
Z tytulu umorzonych udziatéw wspélnikowi przyshiguje wynagrodzenie, ktore w
przypadku umorzenia przymusowego nie moze by¢ nizsze od wartosci
przypadajacych na jego udzialy aktywow netto, wykazanych w sprawozdaniu
finansowym za ostatni rok obrotowy, pomniejszonych o kwote przeznaczong do
podzialu miedzy wsp6lnikow. Za zgodg wspdlnika umorzenie moze nastapi¢ bez

wynagrodzenia,-----------==--==u=nuuon-- -

W przypadku umorzenia udzialéw objetych z wykorzystaniem wsparcia, o ktérym
mowa w art. 331 Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, przeprowadzane jest umorzenie dobrowolne.---------------
Umorzenie, o ktorym mowa w ust. 6, przeprowadzane jest na wniosek wspdlnika -
m.st. Warszawy, ztozony Spélce w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych
w art. 33pa ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w ust. 6. Ztozenie wniosku przez m.st.
Warszawa jest rownoznaczne z wyrazeniem zgody wspdlnika na umorzenie

udziatow.---- et e E LR LR LR
Umorzenie, o ktérym mowa w ust. 6, nastgpuje na podstawie uchwaly
Zgromadzenia Wsp6lnikow, podjetej bezwzgledng wigkszoscia gloséw. Uchwata
powinna okreslaé w szczegélno$ci podstawe prawng umorzenia i wysoko$¢
wynagrodzenia przystugujaca wspolnikowi oraz powinna zawiera¢ uzasadnienie.-
W przypadku umorzenia, o ktorym mowa w ust. 6, wspolnikowi przystuguje
wynagrodzenie z tytuldw umorzonych udzialéw w wysokosci nie nizszej niz
odpowiadajgca srodkom przekazanym w Spotce w zamian za objecie udziatow.---

IV. ORGANY SPOLKI

§ 14
Organami Spoéiki sa: - -~
1) Zarzad,
2) Rada Nadzorcza, -
3) Zgromadzenie Wspo6lnikow.

ZARZAD
§ 15
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Zarzad sklada si¢ z od 1 (slownie: jednego) do 3 (stownie: trzech) cztonkow, w

tym Prezesa Zarzadu. - -- ----
Rada Nadzorcza powolije i odwoluje czlonkéw Zarzadu oraz wyznacza Prezesa
Zarzadu. Cztonk6w Zarzadu oraz Prezesa Zarzadu wyznacza sie sposréd osob,

ktére spelniajg wymagania okre$lone w przepisach prawa.-------------

Czlonkowie Zarzagdu powolywani sa na okres wspdlnej kadencji, ktora trwa 3
(stownie: trzy) lata. Kadencji nie oblicza si¢ w pelych latach obrotowych.
Kadencj¢ liczy si¢ od dnia powotania czlonkéw Zarzadu na kolejng wspédlng

kadencje. e TR PR -
Mandaty czlonkéw Zarzadu wygasaja z dniem odbycia Zgromadzenia
Wsp6lnikow zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe Spétki za ostatni pelny

rok obrotowy pelnienia przez nich funkcji.
Mandat cztonka Zarzgdu powotanego przed uptywem danej kadencji Zarzadu
wygasa rownoczesnie z wygasnigciem mandatow pozostatych czlonkéw

Zarzgdu. ==-mme e e -

Mandat czlonka Zarzadu wygasa réwniez wskutek $mierci, rezygnacji albo

odwotania ze sktadu Zarzadu. -
Czlonek Zarzadu lub caly Zarzad moze zostaé zawieszony w czynnosciach, z
waznych powodow, przez Rade Nadzorczg. ----=--=-=me=mmmmmmmeccmcemen -

Rada Nadzorcza moze okreslaé funkcje poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu, ------

§ 16

Zarzad prowadzi sprawy Spoiki i reprezentuje Spoéitke.
Prawo cztonka Zarzadu do prowadzenia spraw Spolki i reprezentowania Spétki

dotyczy wszystkich czynnosci sadowych i pozasgdowych Spéiki. --
Wobec Spotki cztonkowie Zarzadu podlegajg ograniczeniom ustanowionym w
Kodeksie spolek handlowych, w Akcie Zatozycielskim Spélki oraz w uchwatach

Zgromadzenia Wspdlnikéw. ---- ---

Kazdy czlonek Zarzadu ma prawo i obowigzek prowadzenia spraw Spétki. ~------
Wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem spraw Spéiki niezastrzezone
przepisami Kodeksu spétek handlowych lub Aktem Zatozycielskim Spélki do
kompetencji Zgromadzenia Wspolnikow lub Rady Nadzorczej naleza do

kompetencji Zarzadu. - -- S

§17
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Zarzad okresla obowigzujagce w Spoélce zasady w zakresie identyfikacji i
zglaszania ryzyk zwiagzanych z funkcjonowaniem Spolki poprzez przyjecie i

wdrozenie wewngtrznej procedury.
Procedura, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, podlega zatwierdzeniu przez Rade

Nadzorcza.
§18

Z zastrzezeniem ust. 2 ponizej, do skladania o$wiadczen w imieniu Spoétki
wymagane jest wspoldziatanie dwoch czlonkéw Zarzadu albo cztonka Zarzadu

acznie z prokurentem.
W przypadku Zarzadu jednoosobowego do skladania o$wiadczen w imieniu

Spolki uprawniony jest czlonek Zarzadu samodzielnie.
Prawa czlonka Zarzadu do reprezentowania Spolki nie mozna ograniczyé ze

skutkiem prawnym wobec 0séb trzecich. --
Zarzad albo osoba przez niego wyznaczona dokonuje za Spotke, jako pracodawce,

czynnosci w sprawach z zakresu prawa pracy.
§19

Czlonek Zarzadu Spotki wykonuje swoje obowigzki w sposob uwzgledniajacy cel
Spolki, okreslony w § 5 ust. 1-3, w zakresie realizacji ww. celu bierze pod uwage

m.in.: -
1) prawdopodobne konsekwencje wszelkich decyzji Zarzgdu dla Spolki oraz

wsp6lnikoéw, réwniez w perspektywie dtugoterminowe;j;

2) interes wspolnoty samorzadowej Miasta Stolecznego Warszawy;

3) interesy pracownikéw, wspdtpracownikéw Spolki;
4) wplyw dziatalnosci Spoétki na spoleczenstwo, w tym w szczegdlnosci na

wspolnote Miasta Stolecznego Warszawy;

5) wplyw dziatalno$ci Spéiki na $rodowisko; ---
6) wpltyw dzialalnosci Spétki na wszystkich pozostalych interesariuszy Spoéltki,

ktérych nie wskazuje wprost ten ustep;
7) konieczno$¢ budowania i utrzymania przez Spotke reputacji podmiotu, ktéry
przestrzega wysokich standardow postgpowania w prowadzonej dzialalnos$ci

gospodarczej.
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Dazenie przez czlonka Zarzadu do realizacji celu Spolki okreslonego w § 5 ust. 1-
3 oraz wykonywania zobowigzan okreslonych w ust. 1 powyzej, jest dziataniem w

interesie Spotki. ---
Czlonek Zarzadu odpowiada wobec Spotki za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Aktu Zatozycielskiego,

chyba ze nie ponosi winy.
Czlonek Zarzadu powinien przy wykonywaniu swoich obowigzkéw dotozyé
staranno$ci wynikajacej z zawodowego charakteru swojej dziatalnosci oraz
dochowac¢ lojalno$ci wobec Spoétki, majac na uwadze cel Spétki okreslony w § 5
ust. 1-3 oraz wytyczne w zakresie jego realizacji wskazane w ust. 1 powyzej. ------
Czlonek Zarzadu nie narusza obowiazku dolozenia staranno$ci wynikajacej z
zawodowego charakteru swojej dziatalnosci, jezeli, postepujac w sposéb lojalny
wobec Spoéiki, dziata w granicach uzasadnionego ryzyka gospodarczego, w tym na
podstawie informacji, analiz i opinii, ktére powinny by¢é w danych

okoliczno$ciach uwzglednione przy dokonywaniu starannej oceny.--
§20

Czlonek Zarzadu nie moze ujawniaé tajemnic Spotki w czasie trwania mandatu i

po jego wygasnieciu. --
Zarzad okresla obowigzujagce w Spoélce zasady w zakresie postgpowania z

informacjami stanowigcymi tajemnic¢ Spolki poprzez przyjecie i wdrozenie

wewngetrznej procedury.
Procedura, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej, podlega zatwierdzeniu przez Rade

Nadzorcza.

§ 21

W Spétce moze by¢ ustanowiona prokura lgczna.
Ustanowienie prokury wymaga zgody wszystkich cztonkéw Zarzgdu, odwotaé

prokure moze kazdy czlonek Zarzadu.

§ 22
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Zarzad odbywa posiedzenia w miar¢ potrzeb, nie rzadziej niz dwa razy w

miesigcu.
Posiedzenia Zarzadu zwoluje i przewodniczy im Prezes Zarzadu, a w przypadku
niemoznosci zwolania lub przewodniczenia przez Prezesa Zarzadu, osoba przez
niego wskazana sposrod cztonkéw Zarzadu. W przypadku braku wskazania, osobe

taka wyznacza, na wniosek cztonka Zarzgdu, Rada Nadzorcza.
Dla waznosci posiedzenia Zarzadu wymagana jest obecno$¢ co najmniej potowy

sktadu Zarzadu.
Uchwaly Zarzadu moga by¢ powzigte, jezeli wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali

prawidlowo zawiadomieni o posiedzeniu Zarzadu.
W posiedzeniu Zarzadu mozna uczestniczyé przy wykorzystaniu S$rodkéw

bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosé.
Zarzad moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu

Srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosé.
Uchwaly Zarzagdu moga by¢ podjete takze mimo braku formalnego zwotania
posiedzenia, jezeli wszyscy czltonkowie Zarzadu sg obecni i nikt z obecnych nie

wniost sprzeciwu dotyczacego odbycia posiedzenia.
Uchwaly Zarzadu zapadajg bezwzgledna wickszoscig gloséw oddanych. W razie
réwnosci glosow decyduje glos Prezesa Zarzadu. W razie rownosci gloséw w
glosowaniu tajnym, celem stwierdzenia podjecia uchwaty, Prezes Zarzadu sklada
o$wiadczenie o kierunku oddanego przez siebie glosu, a nast¢pnie o$wiadczenie w

przedmiocie podjecia uchwaty.
Czlonkowie Zarzadu mogg bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Zarzadu, oddajac

swoj glos na pismie za posrednictwem innego cztonka Zarzadu.
§23

Posiedzenia Zarzadu oraz uchwaly zapadajace na posiedzeniach Zarzadu (w tym
réwniez na posiedzeniach odbywajacych si¢ za pomoca srodkéw bezposredniego

porozumiewania si¢ na odleglo$¢) sa protokotowane.
W przypadku zgloszenia przez czlonka Zarzadu zdania odr¢bnego, w protokole
umieszcza si¢ wzmianke w tym przedmiocie. Na wniosek czlonka Zarzadu
zglaszajacego zdanie odrebne do protokotu nalezy dotaczy¢ uzasadnienie

zgloszenia przez niego zdania odr¢bnego.
W przypadku sprzecznosci interesow Spotki z interesami czlonka Zarzadu,
wspolmatzonka czlonka Zarzadu, krewnych i powinowatych czlonka Zarzadu do
drugiego stopnia, os6b, z ktérymi czlonek Zarzadu jest osobicie powigzany,
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czlonek Zarzadu powinien ujawni€ t¢ sprzecznos$¢ i wstrzymacé sie od udziatu w
rozstrzyganiu takich spraw. Czlonek Zarzadu moze zgdaé zaznaczenia tej
okoliczno$ci w protokole.

4. Protokét podpisuja wszyscy obecni na posiedzeniu cztonkowie Zarzgdu.------------
5. Do protokotu dolacza si¢ list¢ obecnosci podpisang przez czlonkéw Zarzadu

uczestniczacych w posiedzeniu.
§24

Szczegotowy tryb dzialania Zarzadu okresla Regulamin Pracy Zarzadu, zatwierdzany
przez Rade Nadzorcza. --

§ 25

W umowie migdzy Spétka a czlonkiem Zarzadu oraz w sporze z nim, Spoétke
reprezentuje Rada Nadzorcza lub pelnomocnik powotany uchwala Zgromadzenia
Wspo6lnikow. Rada Nadzorcza moze upowazni¢ Przewodniczacego lub innego czlonka
Rady Nadzorczej do reprezentowania Spétki w umowie migdzy Spétka a czlonkiem

Zarzadu oraz w sporze z nim. --
§ 26

1. Czlonek Zarzadu oraz prokurent nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Rady
Nadzorczej zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi, ani tez uczestniczyé w
spolce konkurencyjnej jako wspdlnik spolki cywilnej, spotki osobowej lub jako
czlonek organu spolki kapitalowej badZ uczestniczyé w innej konkurencyjnej
osobie prawnej jako czlonek organu. Zakaz ten obejmuje takze udzial w
konkurencyjnej spotce kapitalowej w przypadku posiadania przez cztonka Zarzadu
lub prokurenta co najmniej 10% udziatéw lub akcji tej spétki albo prawa do

powolywania co najmniej jednego cztonka jej Zarzadu.
2. Kazdy z czlonkéw Zarzadu jest zobowigzany do informowania Rady Nadzorczej o
zamiarze pelnienia funkcji w organach innej sp6iki handlowej oraz o nabyciu
udziatow lub akcji w innej spolce handlowej, z co najmniej 14-dniowym
wyprzedzeniem przed dokonaniem stosownej czynnosci, a w przypadku nabycia
akcji w obrocie publicznym - w terminie 14 dni od dnia ich nabycia.

3. Podjecie innej dziatalnosci zawodowej przez czlonka Zarzadu wymaga uprzedniej

pisemnej zgody Rady Nadzorcze;.

22

.



§ 27

Wspolnikowi przystuguje - samodzielnie lub tacznie z upowazniong przez siebie
osobg - prawo kontroli, ktére polega na uprawnieniu do przegladania w kazdym
czasie ksiag 1 dokumentéw Spolki, sporzadzaniu dla wlasnego uzytku bilansu lub
zadania wyjasnien od Zarzadu (dalej jako: ,,prawo kontroli”). Wykonanie prawa
kontroli nie musi zosta¢ ani uprzednio, ani nast¢pczo umotywowane przez

wspoOlnika. --

W przypadku Miasta Stolecznego Warszawy, prawo kontroli realizuje Prezydent
Miasta Stolecznego Warszawy jako podmiot wykonujacy uprawnienia wspolnika.
W sytuacji, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym, prawo Kkontroli moze by¢
wykonywane przez pracownikéw wiasciwych komérek organizacyjnych urzedu
Miasta Stolecznego Warszawy lub zewngtrznych doradcéw upowaznionych do

przeprowadzenia czynnosci kontrolnych.
Z zastrzezeniem ust. 4 ponizej, Zarzad ma obowigzek umozliwienia wspdlnikowi
skorzystania z przystugujacego mu prawa kontroli niezwlocznie lub w najblizszym

mozliwym terminie. -
Zarzad moze odmowi¢ wspdlnikowi prawa kontroli jedynie w sytuacji, gdy
istnieje uzasadniona obawa, ze wspélnik wykorzysta je w celach sprzecznych z

interesem Spoiki i przez to wyrzadzi Spétce znaczng szkode. --
§28

Zarzad Spolki jest zobowigzany sporzadzi¢, w ciggu trzech miesiecy od dnia
bilansowego, sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z dzialalno$ci
Spolki za ubiegly rok obrotowy, a nast¢pnie poddaé je badaniu przez bieglego
rewidenta. Zarzad jest zobowigzany do przekazania Radzie Nadzorczej ww.
sprawozdan wraz ze sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego oraz swoim wnioskiem
dotyczacym przeznaczenia zysku albo pokrycia straty do oceny, a nastepnie
przedstawié je Zwyczajnemu Zgromadzeniu Wspdlnikow w celu zatwierdzenia.---
Zarzad jest zobowigzany przygotowal oraz przedlozy¢ Zgromadzeniu
Wspdlnikéw do zatwierdzenia, po uprzednim zaopiniowaniu przez Rade
Nadzorcza, roczny plan gospodarczy Spotki, nie pdZniej niz w terminie miesigca

przed rozpoczeciem roku obrotowego, ktorego ma dotyczy¢.

Zarzad sporzadza plany wieloletnie oraz strategie Spoitki.
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4. Zarzad zobowigzany jest sporzadzi¢ i przedstawi¢ wspélnikowi, z zastrzezeniem
ust. 5 ponizej, w ciggu szesciu tygodni od konca kazdego kwartatlu, po uzyskaniu
opimii Rady Nadzorczej, kwartalne sprawozdanie z realizacji rocznego planu
gospodarczego uwzgledniajagce w szczegolnosci: istotne wydarzenia, jakie miaty
miejsce w Spolce, osiggnicte wyniki finansowe, stopien zaawansowania

wykonania inwestycji oraz wystgpujace zagrozenia.
5. Kwartalne sprawozdanie z realizacji planu gospodarczego, o ktérym mowa w ust.
4 powyzej, za IV kwartal kazdego roku nalezy przedstawi¢ wspdlnikowi po
uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej w terminie o$miu tygodni od konca IV
kwartatu.
6. Zarzad Spolki jest zobowigzany sporzadzi¢ po zakonczeniu kazdego kwartatu

sprawozdanie F-01 oraz przedtozy¢ je wspolnikowi w terminie przypisanym dla

sprawozdawczosci Glownego Urzedu Statystycznego.
7. Zarzad Spolki jest zobowigzany przedtozy¢ wspélnikowi dane ekonomiczno-
finansowe Spétki, w terminie do dnia 20 kazdego miesigca nastepujacego po
miesigcu, ktorego dotyczg, za wyjatkiem danych ekonomiczno-finansowych za
grudzien, ktoére moga zostaé¢ ztozone w terminie sktadania sprawozdania F-01 za
IV kwartat.
8. Zarzad Spdlki jest zobowigzany sporzadzié, w ciagu trzech miesiecy od dnia

bilansowego, sprawozdanie z dzialalno$ci Zarzadu za ubiegly rok obrotowy,
przekaza¢ je Radzie Nadzorczej do oceny, a nast¢pnie przedstawié¢ Zwyczajnemu

Zgromadzeniu Wspdlnikéw w celu zatwierdzenia.
9. Zarzad ustala stawki czynszu za najem lokali uzytkowych, garazy, miejsc
postojowych, powierzchni przeznaczonych na reklame¢ zewnetrzng oraz innych

powierzchni komercyjnych znajdujacych si¢ w zasobach Spofki.
§29

OkreSlone przez Zarzad zasady i tryb zawierania uméw w sprawie partycypacji w
kosztach budowy mieszkan przeznaczonych na wynajem, o ktérych mowa w § 6 pkt 1

i 2 wymagaja zatwierdzenia przez Zgromadzenie Wspdlnikow. --
RADA NADZORCZA
§30

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z od 3 (stownie: trzech) do 5 (stownie: pigciu)
czlonkéw, w tym Przewodniczacego Rady Nadzorczej.
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Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani sa na okres wspdlnej kadencji.
Wspdlna kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa 3 (stownie: trzy) lata.
Kadencji nie oblicza si¢ w pelnych latach obrotowych. Kadencje liczy si¢ od dnia

powotania czlonkéw Rady Nadzorczej na kolejng wsp6lng kadencije.
Mandaty cztonkéw Rady Nadzorczej wygasaja z dniem odbycia Zgromadzenia
Wspolnikow, zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni pely rok

obrotowy pelnienia przez nich funkcji.
Mandat czlonka Rady Nadzorczej powolanego przed uplywem danej kadencji
wygasa rownoczesnie z wygasnieciem mandatéw pozostatych czionkéw Rady

Nadzorcze;.
Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa réwniez wskutek $mierci, rezygnacji

albo odwotania ze sktadu Rady Nadzorczej. —--
Uchwala Zgromadzenia Wspolnikéw moze okresla¢ funkcje poszczegdlnych

czlonkéw Rady Nadzorczej. --
Czlonkiem Rady Nadzorczej moze zosta¢ osoba, ktéra speilnia wymagania

okreslone w przepisach prawa.
§ 31

Czlonkéw Rady Nadzorczej, w tym Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

powoluje i odwoluje Zgromadzenie Wspolnikow.
Wszyscy lub poszczeg6lni czlonkowie Rady Nadzorczej, w tym Przewodniczacy
Rady Nadzorczej, mogg by¢ w kazdym czasie, bez podania przyczyny, odwotani

przez Zgromadzenie Wspolnikéw.
Kandydat na czlonka Rady Nadzorczej przed powolaniem zobowigzany jest do

zlozenia pisemnego o§wiadczenia o:
1) niewystepowaniu okoliczno$ci uniemozliwiajacych powolanie go w sktad Rady
Nadzorczej, stosownie do obowiazujacych przepisbw prawa, w tym

postanowief Aktu Zatozycielskiego Spotki,
2) przyjeciu obowigzku ksztattowania w Spéice wynagrodzen czlonkéw Zarzadu
Spolki, zgodnie z ustawa z dnia 9 czerwca 2016 r. o zasadach ksztaltowania

wynagrodzen 0séb kierujgcych niektérymi spotkami.

§32
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Cztonkowi Rady Nadzorczej przyshuguje miesi¢czne wynagrodzenie bez wzgledu
na liczbe¢ formalnie zwolanych posiedzen. Sposéb ustalenia wynagrodzenia

czlonké6w Rady Nadzorczej okresla Zgromadzenie Wspolnikow.
Wynagrodzenie nie przysluguje za ten miesigc, w ktérym czionek Rady
Nadzorczej nie byl obecny na zwolanym posiedzeniu z powodéw
nieusprawiedliwionych. O  usprawiedliwieniu lub  nieusprawiedliwieniu
nieobecnosci cztonka Rady Nadzorczej na jej posiedzeniu decyduje Rada

Nadzorcza w formie uchwaly.
Czlonek Rady Nadzorczej delegowany do pelnienia funkcji czionka Zarzadu
otrzymuje wylacznie wynagrodzenie przyshugujace cztonkowi Zarzadu. Czlonek
Rady Nadzorczej delegowany do pehlnienia funkcji Prezesa Zarzadu otrzymuje

wylacznie wynagrodzenie przystugujace Prezesowi Zarzadu.
§33

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich
dziedzinach jej dzialalno$ci, a takze wykonuje inne kompetencje przewidziane
Kodeksem spétek handlowych i innymi przepisami prawa oraz Aktem

Zatozycielskim.
Rada Nadzorcza wykonuje swoje obowiazki kolegialnie, moze jednak, po podjeciu
uchwaly, delegowa¢ swoich cztonkéw do samodzielnego pelnienia okreslonych
czynnosci nadzorczych na czas oznaczony. Upowazniony czlonek Rady
Nadzorczej jest zobowigzany do skladania Radzie Nadzorczej pisemnego

sprawozdania z wykonywanych czynnosci.
Pracami Rady Nadzorczej kieruje Przewodniczacy Rady Nadzorczej, na ktérym
spoczywa obowigzek nalezytego organizowania jej prac, a w szczegdlnosSci

zwolywania posiedzen Rady Nadzorczej.
§ 34

Czlonek Rady Nadzorczej powinien przy wykonywaniu swoich obowigzkéw
dotozy¢ starannosci wynikajacej z zawodowego charakteru swojej dziatalnosci
oraz dochowa¢ lojalnosci wobec Spoétki, majac na uwadze cel Spolki okreslony w
§ 5 ust. 1-3 oraz wytyczne w zakresie jego realizacji wskazane w § 19 ust. 1.-------
Czlonek Rady Nadzorczej nie narusza obowigzku dolozenia staranno$ci
wynikajacej z zawodowego charakteru swojej dziatalno$ci, jezeli, postepujac w
sposob lojalny wobec Spoétki, dziala w granicach uzasadnionego ryzyka
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gospodarczego, w tym na podstawie informacji, analiz i opinii, ktére powinny byé
w danych okolicznosciach uwzglednione przy dokonywaniu starannej oceny.-------

§35

Czlonek Rady Nadzorczej nie moze ujawniaé tajemnic Spéiki w czasie trwania

mandatu i po jego wygasnigciu.
W okresie sprawowania mandatu czlonek Rady Nadzorczej ma obowigzek

stosowac procedure, o ktorej mowa w § 20 ust. 2.
§ 36

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie w miare potrzeb, nie rzadziej niz raz w
miesigcu. Posiedzeniom przewodniczy Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w
przypadku niemoznosci przewodniczenia przez Przewodniczgcego, osoba przez

niego wskazana sposréd cztonkéw Rady Nadzorcze;.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej z
wiasnej inicjatywy, na pisemny wniosek Zarzadu Spolki lub czionka Rady
Nadzorczej w terminie dwéch tygodni od dnia zlozenia wniosku lub z waznych
powodéw, w terminie dwoch dni od dnia zlozenia wniosku. We wniosku nalezy

poda¢ proponowany porzadek obrad.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje si¢ przez zaproszenia dostarczane

cztonkom Rady Nadzorczej, w ktérych oznacza si¢ m.in.:

1) datg posiedzenia;

2) godzing posiedzenia;

3) miejsce posiedzenia;

4) proponowany porzadek obrad;
5) spos6b wykorzystania $rodkéw bezposredniego porozumiewania sic na

odlegtos$¢ podczas posiedzenia.
Zaproszenia, o ktérych mowa w ust. 3 powyzej, mogg by¢é dostarczone cztonkom
Rady Nadzorczej listami poleconymi lub za posrednictwem poczty

elektronicznej.
Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie zwola posiedzenia zgodnie z ust. 2
powyzej, wnioskodawca moze je zwolaé samodzielnie, wysylajac zaproszenia

cztonkom Rady Nadzorczej, o tresci okre§lonej w ust. 3 powyzej.
W posiedzeniu Rady Nadzorczej mozna uczestniczyé pizy wykorzystaniu

srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosé.
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10.

11.

12.

13.

Rada Nadzorcza moze odbywaé posiedzenia réwniez bez formalnego zwotania,
jezeli wszyscy czlonkowie wyraza na to zgod¢ oraz nie zgloszg sprzeciwu

dotyczacego wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.--
Z zastrzezeniem ust. 9 i 10 ponizej, uchwaly Rady Nadzorczej mogg by¢ podjete,
jezeli na posiedzeniu obecna jest przynajmniej potowa jej cztonkéw, a wszyscy
czionkowie zostali zaproszeni na posiedzenie, co najmniej na siedem dni przed
terminem posiedzenia. Z waznych powodow Przewodniézqcy moze skroci¢ wyzej

wymieniony termin do dwéch dni.
Czlonek Rady Nadzorczej moze bra¢ udzial w podejmowaniu uchwat, oddajac
swoj glos na piSmie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie
glosu w tym trybie nie moze dotyczyé spraw wprowadzanych do porzadku obrad

na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza moze réwniez podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym
(obiegowym) lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania
si¢ na odleglos¢. W takim przypadku uchwata jest wazna, jezeli wszyscy
czlonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty oraz
co najmniej potowa czlonkéw Rady wziela udzial w podejmowaniu uchwaty.------
Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wigkszos$cig glosé6w oddanych.
W  przypadku réwnosci gloséw decyduje glos Przewodniczacego Rady
Nadzorczej. W razie réwnosci gloséw w glosowaniu tajnym, celem stwierdzenia
podjecia uchwaly, Przewodniczacy Rady Nadzorczej sklada o$wiadczenie o
kierunku oddanego przez siebie glosu, a nastepnie oswiadczenie

w przedmiocie podjecia uchwaty.
Podczas posiedzenia Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly réwniez w
sprawach nieobj¢tych proponowanym porzadkiem obrad, jezeli zaden z czionkdéw
Rady Nadzorczej bioragcych udzial w posiedzeniu si¢ temu nie sprzeciwi. -----------
Glosowania Rady Nadzorczej sg co do zasady jawne. Tajne glosowanie zarzadza
sie:
1) przy wyborach oraz nad wnioskami o odwolanie cztonkéw Zarzgdu;-----------—--

2) w sprawach osobowych; . -
3)na zadanie choéby jednego z czlonkow Rady Nadzorczej obecnych na

posiedzeniu Rady Nadzorczej.

§37
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Posiedzenia Rady Nadzorczej oraz uchwaly zapadajace na posiedzeniach Rady
Nadzorczej (w tym réwniez na posiedzeniach odbywajacych sie za pomoca
srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosé) sa protokotowane.-----
W przypadku zgloszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zdania odrebnego, w
protokole umieszcza si¢ wzmianke w tym przedmiocie. Na wniosek cztonka Rady
Nadzorczej zglaszajacego zdanie odrgbne do protokolu nalezy dotgczyé

uzasadnienie zgloszenia przez niego zdania odrebnego.
W przypadku sprzecznosci interesow Spélki z interesami czlonka Rady
Nadzorczej, wspétmatzonka czlonka Rady Nadzorczej, krewnych i powinowatych
cztonka Rady Nadzorczej do drugiego stopnia, 0s6b, z ktérymi czlonek Rady
Nadzorczej jest powigzany osobiscie, cztonek Rady Nadzorczej powinien ujawni¢
t¢ sprzecznos¢ i wstrzymac sie od udzialu w rozstrzyganiu takich spraw. Cztonek
Rady Nadzorczej moze zgda¢ zaznaczenia tej okolicznosci w protokole. ------------
Protokot podpisuja wszyscy obecni na posiedzeniu cztonkowie Rady Nadzorczej. -
Do protokolu dolacza si¢ liste obecnosci podpisang przez czitonkéw Rady

Nadzorczej uczestniczacych w posiedzeniu.

§ 38

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy w szczegélnosci:
1) ocena sprawozdania finansowego i sprawozdania z dziatalnosci Spétki oraz
sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu w zakresie ich zgodno$ci z ksiegami,
dokumentami i ze stanem faktycznym oraz ocena wniosku Zarzadu
dotyczacego podzialu zysku albo pokrycia straty Spotki za ubiegly rok

obrotowy;-
2) sporzadzenie i sktadanie Zgromadzeniu Wsp6lnikéw corocznego pisemnego
sprawozdania z wynikéw oceny dokumentéw i sprawozdan, o ktérych mowa w
pkt 1 powyzej;
3) skladanie Zgromadzeniu Wspdlnikéw wnioskéw dotyczacych udzielenia

czlonkom Zarzgdu absolutorium z wykonania przez nich obowiazkow;-----------
4) wybor bieglego rewidenta badajacego roczne sprawozdanie finansowe Spétki;--
5) sktadanie Zgromadzeniu Wsp6lnikéw pisemnego sprawozdania z kontroli

przeprowadzonych w Spolce;
6) powolywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, wyznaczanie Prezesa Zarzadu
oraz okreslanie zakresu obowigzkéw dla poszczegélnych czlonkéw Zarzadu;----
7) zawieszanie w czynno$ciach, z waznych powodéw, cztonka Zarzadu lub calego
Zarzadu, a takze delegowanie czlonkow Rady Nadzorczej do czasowego
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wykonywania obowiazkéw czlonkéw Zarzadu, ktorzy zostali odwotani,
zawieszeni, zlozyli rezygnacj¢ albo z innych przyczyn nie mogg sprawowac
swojej funkc;ji;
8) wykonywanie czynnosci, o ktorych mowa w § 251 § 26;

9) wykonywanie wskazanych przepisami prawa czynno$ci zwiagzanych z

ustalaniem wysokosci wynagrodzenia Zarzadu,
10) weryfikacja wniosku Zarzadu Spétki dotyczacego wynagrodzenia zmiennego

dla czlonkow Zarzadu i wyliczenie jego kwoty;

11) udzielanie uprzedniej zgody na czynno$ci Zarzadu, ktorych przedmiotem jest:-

a) rozporzadzanie mieniem Spolki o wartosci ksiggowej przekraczajacej

300.000,00 zt (stownie: trzysta tysigcy ztotych 00/100) brutto, a nie

przekraczajacej 600.000,00 zt (slownie: szes$éset tysiecy ztotych 00/100)
brutto, ---

b) nabywanie przez Spélke rzeczowych aktywow trwalych w rozumieniu
ustawy o rachunkowosci o wartosci przekraczajacej 300.000,00 zt (stownie:
trzysta tysigcy zlotych 00/100) brutto, a nie przekraczajacej 600.000,00 zi
(stownie: szeséset tysiecy ztotych 00/100) brutto,

c) zaciaganie przez Spolke zobowigzan o wartosci przekraczajacej 500.000,00

zt (stownie: pigéset tysiecy ztotych 00/100) brutto, a nieprzekraczajacej
1.000.000,00 zt (stownie: jeden milion zlotych 00/100) brutto, ----------------
d) udzielanie przez Spdtke poreczen lub gwarancji w przypadku, gdy suma juz
udzielonych w danym roku obrotowym poreczen i gwarancji danemu
podmiotowi wynosi co najmniej 30.000,00 zt (stownie: trzydziesci tysigcy
zlotych 00/100), a nie przekracza 60.000,00 zt (stownie: sze$édziesiat
tysigcy ztotych 00/100),
¢) oddanie mienia Spdtki do uzywania innym podmiotom na podstawie

jakiegokolwiek tytulu na okres diuzszy niz trzy lata albo na czas
nieoznaczony, w przypadku, gdy przewidywany okres wypowiedzenia
wynosi co najmniej sze$¢ miesiecy, z wylgczeniem uméw najmu lokali
mieszkalnych, uzytkowych, miejsc postojowych oraz powierzchni

przeznaczonych na instalacje urzadzen technicznych,
f) udzielanie porgczen wekslowych powyzej 50.000,00 =zt (slownie:
piecdziesiat tysigcy zlotych 00/100), a nie przekraczajgcych 150.000,00 zi
(stownie: sto pigédziesiat tysiecy ztotych 00/100),
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g) zawarcie przez Spotke umowy, ktérej zamiarem jest darowizna lub
zwolnienie z dlugu, o wartosci przekraczajacej réwnowartos¢ kwoty
2.500,00 z1 (slownie: dwa tysigce pieéset ztotych 00/100),

h) lokowanie wolnych $rodkéw finansowych w instrumenty finansowe, za
wyjatkiem:
i.rachunkéw bankowych w bankach majacych siedzibe na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej,
ii. skarbowych papieroéw wartosciowych,

iii. obligacji emitowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego,----------
i) ustanowienie shuzebnosci przesylu w zwigzku z  inwestycjami
realizowanymi przez Spoike,

12) opiniowanie celowosci utworzenia funduszy celowych i regulaminéw

gospodarowania nimi w Spolce;
13) opiniowanie gtéwnych kierunk6éw polityki i strategii Spolki oraz wieloletnich

planéw gospodarczych Spotki;
14) opiniowanie projektéw rocznych planéw gospodarczych Spétki, w tym kwot i
struktury wydatkéw inwestycyjnych;

15) opiniowanie wszelkich spraw wnoszonych przez Zarzad pod obrady
Zgromadzenia Wsp6lnikéw, z zastrzezeniem § 47,

16) zatwierdzanie nastepujacych Regulaminow:

a) Pracy Zarzadu,

b) Organizacyjnego,--
c) okreslajacego zasady korzystania ze $rodkéw infrastruktury biurowe;,
sprzetowej i organizacyjnej shuzacej $wiadczeniu ushug zarzadzania przez
Czlonkéw Zarzadu;

17)zatwierdzanie procedur, o ktérych mowa w § 171 § 20;

18)inne sprawy zastrzezone do kompetencji Rady Nadzorczej.
2. Rada Nadzorcza jest zobowigzana do biezacego przekazywania wspélnikowi kopii
protokolé6w z posiedzen Rady Nadzorczej i uchwal Rady Nadzorczej,

niezwlocznie po ich przyjeciu.
3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana do niezwlocznego przekazywania informacji o

swoich dzialaniach w zakresie:
1) powolywania, odwolywania albo zawieszania w czynnosciach czlonkéw
Zarzadu;

2) delegowania cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania

f \k/

czynnosci czlonkéw Zarzadu.
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Rada Nadzorcza jest obowigzana do biezacego przekazywania wspOlnikowi
informacji o pojawiajacych sig¢ istotnych problemach w dziatalnosci Spétki, w tym
w przypadku podejrzenia, ze dziatania podejmowane przez Zarzad Spétki moga
by¢ ze szkoda dla Spolki.
Rada Nadzorcza jest obowigzana, z zastrzezeniem ust. 6 ponizej, do skladania

wspolnikowi kwartalnego , Kwestionariusza Informacyjnego spotki z udzialem
Miasta Stolecznego Warszawy", w terminie do ostatniego dnia miesigca,

nastepujgcego po kwartale, ktorego dotyczy.
Rada Nadzorcza jest zobowigzana do skladania wspélnikowi kwartalnego
»Kwestionariusza Informacyjnego spdtki z wudzialem Miasta Stolecznego
Warszawy" za IV kwartal, w terminie do konica lutego nastepnego roku.-------------
Z wykonania czynno$ci, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, Rada Nadzorcza
sklada corocznie pisemne sprawozdanie Zgromadzeniu WspoInikow,---------==-=---

§ 39

W celu wykonania swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza, moze:

1) bada¢ wszystkie dokumenty Spotki;

2) dokonywac rewizji stanu majgtku Spétki;
3) zada¢ od Zarzadu, prokurentéw i osob zatrudnionych w Spolce na podstawie
umowy o prac¢ lub wykonujacych na rzecz Spdélki w sposéb regularny
okreslone czynnosci na podstawie umowy o dzieto, umowy zlecenia albo innej
umowy o podobnym charakterze, sporzadzenia lub przekazania wszelkich
informacji, dokumentéw, sprawozdan lub wyjasniefi dotyczacych Spoiki, w

szczegOlnosci jej dziatalnosci lub majatku.
Przedmiotem Zadania, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 powyzej, mogg by¢ rowniez
posiadane przez organ lub osob¢ obowigzang informacje, sprawozdania lub

wyjasnienia dotyczace spolek zaleznych oraz spotek powigzanych.
Informacje, dokumenty, sprawozdania lub wyjasnienia, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 3 powyzej, sg przekazywane Radzie Nadzorczej przez podmioty obowigzane
niezwlocznie, nie pdZniej niz w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia
zadania. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w zadaniu dtuzszy termin na wykonanie
przez podmioty obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 powyzej. Za ,,dzien
zgloszenia zadania” rozumie si¢ dzien dorg¢czenia adresatowi zgdania Rady

: X
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Zarzad nie moze ogranicza¢ czlonkom Rady Nadzorczej dostepu do zadanych
przez nich informacji, dokumentéw, sprawozdan lub wyjasnien, o ktérych mowa

w ust. 112 powyzej. --
§ 40

Rada Nadzorcza moze ustanowi¢ do pelnienia okreslonych czynnosci nadzorczych
komitet lub komitety skladajgce si¢ z co najmniej dwéch czlonkéw Rady
Nadzorczej (dalej jako: ,,Komitet Rady Nadzorczej”).
Komitet Rady Nadzorczej moze mie¢ charakter staly albo dorazny.

Komitet Rady Nadzorczej ma prawo do samodzielnego podejmowania czynno$ci
nadzorczych okreslonych w § 39, chyba ze Rada Nadzorcza postanowi inaczej.----
Komitet Rady Nadzorczej powinien co najmniej raz w kazdym kwartale roku
obrotowego udziela¢ Radzie Nadzorczej informacjii o podejmowanych

czynnosciach nadzorczych oraz ich wynikach.
§ 41

Na warunkach okreslonych w ust. 2 i 3 ponizej, Rada Nadzorcza moze podjaé
uchwale w sprawie zbadania na koszt Spélki okreslonej sprawy dotyczacej
dzialalnosci Spétki lub jej majatku, a takze w celu przygotowania okreslonych
analiz oraz opinii przez wybranego doradce (dalej jako: ,,Doradca Rady
Nadzorczej”).
Przed podpisaniem umowy z Doradca Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza

zobowigzana jest wystapi¢é do Zgromadzenia Wsp6lnikéw z wnioskiem o
zatwierdzenie wyboru kandydata na Doradc¢ Rady Nadzorczej przedstawionego
przez Rad¢ Nadzorczg oraz warunkéw umowy z Doradcg Rady Nadzorczej, w tym
wysokosci jego wynagrodzenia. Zgromadzenie Wsp6lnikéw moze podjaé uchwate
w sprawic maksymalnej wysoko$ci wynagrodzenia danego Doradcy Rady

Nadzorcze;j.--
W przypadku braku zgody Zgromadzenia Wspélnikéw, o ktérej mowa w ust. 2
powyzej, Rada Nadzorcza nie moze zawrze¢ umowy ze wskazanym we wniosku

Doradcg Rady Nadzorczej.
Zarzad zobowigzany jest do zapewnienia Doradcy Rady Nadzorczej dostepu do
wszelkich wymaganych dokumentéw oraz udzielania Doradcy Rady Nadzorczej
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§42

Szczegblowy tryb dzialania Rady Nadzorczej oraz obowigzki czlonkéw Rady
Nadzorczej okre§la Regulamin Pracy Rady Nadzorczej, zatwierdzany przez

Zgromadzenie Wspolnikow.
ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW
§ 43

1. Zgromadzenia Wspdlnikéw mogg by¢ zwyczajne albo nadzwyczajne.----------------
2. Zwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikow zwoluje Zarzad. Zwyczajne Zgromadzenie
Wspélnikéw powinno odby¢ sie w terminie szesciu miesiecy po uptywie kazdego

roku obrotowego.
3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow zwoluje sie, gdy organy lub osoby
uprawnione do zwotywania Zgromadzenia uznajg to za wskazane, w tym takze dla

rozpatrzenia spraw wymagajacych niezwtocznego rozstrzygniecia.
4. Rada Nadzorcza moze zwola¢ Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow, jezeli
Zarzad nie zwola go w terminie okre§lonym w ust. 2 powyzej oraz Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikéw, jezeli jego zwolanie uzna za wskazane oraz w
sytuacji, gdy Zarzad nie zwola Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw w
terminie dwodch tygodni od dnia otrzymania stosownego wniosku Rady

Nadzorczej lub zadania uprawnionego wspdlnika lub wspolnikow.
§ 44

1. Uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow zapadaja bezwzgledna wigkszoscig gloséw
oddanych, o ile Kodeks spolek handlowych lub Akt Zalozycielski Spoétki nie
stanowia inacze;j.

2. Uchwala dotyczaca zmiany Aktu Zalozycielskiego Spélki, zwigkszajgca
Swiadczenia wspdlnikow lub uszczuplajagca prawa udzialowe badz prawa
przyznane osobiscie poszczegdlnym wspdlnikom jest wazna, jezeli glosuja za nig

wszyscy wspolnicy, ktérych ta uchwata dotyczy.
3. Uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikéw dotyczace:

1) rozwigzania Spotki;

2) zbycia przedsi¢biorstwa Spotki;

3) zbycia zorganizowanej czgsci przedsiebiorstwa Spotki;
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4) istotnej zmiany przedmiotu dzialtalnosci Spotki;
- sg podejmowane wigkszo$cig trzech czwartych gloséw. Przepisu art. 246 § 2

Kodeksu spétek handlowych nie stosuje sig.
§ 45

Z zastrzezeniem ust. 3 ponizej, Zgromadzenie WspSlnikéw moze podejmowaé
uchwaly, jezeli wszyscy wspélnicy zostali prawidlowo powiadomieni o jego

zwolaniu.---
W sprawach nieobjetych porzadkiem obrad Zgromadzenie Wsp6lnikéw nie moze
podja¢ uchwaly, chyba ze caly kapital zakladowy jest reprezentowany, a nikt z

obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczacego podjecia uchwaly.
Zgromadzenie Wspdlnikow moze podjagé uchwaly pomimo braku formalnego
zwolania, jezeli caly kapitat zaktadowy Spolki jest reprezentowany, a nikt z
obecnych nie zglosil sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia Wsp6lnikow

lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.
Wspdlnicy mogg uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Wspdlnikéw oraz wykonywaé
prawo glosu osobiscie lub przez swoich pelnomocnikéw. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do ksiegi

protokotdw.
Czlonek Zarzadu i pracownik Spolki nie mogg byé pelnomocnikami na

Zgromadzeniu Wspdlnikow.
Glosowania Zgromadzenia Wsp6lnikow sa co do zasady jawne. Tajne glosowanie

zarzadza sie:
1) przy wyborach oraz nad wnioskami o odwolanie cztonkéw organéw Spéiki lub
likwidatorow;----
2) o pociagniecie do odpowiedzialnosci czlonkéw organéw Spotki lub
likwidatorow;---
3) w sprawach osobowych;-----------
4)na zadanie wspdlnika obecnego lub reprezentowanego na Zgromadzeniu
Wspélnikow.
Zgromadzenie Wsp6lnikéw moze podjaé uchwate o uchyleniu tajnosci glosowania

w sprawach dotyczacych wyboru komisji powolywanej przez Zgromadzenie

Wspolnikéw.
Z przebiegu Zgromadzenia Wspolnikéw sporzadza si¢ protokél, ktory jest
podpisywany przez Przewodniczacego Zgromadzenia Wspdlnikéw i protokolanta.

Zgromadzenia Wsp6lnikéw odbywaja sie w siedzibie Spolki.
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10. Jezeli zwolanie Zgromadzenia Wspélnikow jest niemozliwe badZz uchwala

wspOlnikow moze by¢ podjeta poza Zgromadzeniem Wspdlnikow, jedyny
wspllnik podejmuje uchwaly w trybie art. 156 w zw. z art. 227 § 2 Kodeksu
spolek handlowych bez zwolywania Zgromadzenia Wspdlnikow.

§ 46

Zgromadzenie Wspolnikow podejmuje uchwaty w szczegolnosci w nastepujacych

sprawach:---
1) rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego, sprawozdania z
dzialalnosci Spdtki za ubiegly rok obrotowy oraz sprawozdania z dziatalnosci

Zarzadu;
2) podzialu zysku lub pokrycia straty za ubiegly rok obrotowy Spolki, z
zastrzezeniem § 7,

3) udzielenia cztonkom organéw Spolki absolutorium z wykonania przez nich

obowigzkow;
4) postanowien dotyczacych roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy

zawigzywaniu Spolki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru;- -
5) powolywania i odwolywania czlonkéw Rady Nadzorczej, w tym

Przewodniczacego Rady Nadzorczej;
6) ustalenia zasad ksztaltowania wynagrodzen czlonkéw Rady Nadzorczej w

zakresie zgodnym z obowigzujacymi przepisami prawa;---

7) wykonywania wskazanych przepisami prawa oraz Aktem Zatozycielskim
Spotki czynnosci zwigzanych z ustalaniem zasad ksztaltowania wynagrodzenia
czltonkéw Zarzadu, -

8) przystapienia do stowarzyszenia lub organizacji oraz wystapienia z nich;---------
9) dalszego istnienia Spotki w przypadku, gdy bilans sporzadzony przez Zarzad
wykaze strat¢ przewyzszajaca sume kapitalow zapasowego i rezerwowego oraz

polowy kapitalu zakladowego Spoiki;
10) udzielania zgody na czynno$ci Zarzadu, ktérych przedmiotem jest:--------------
a) rozporzadzanie mieniem Spolki o wartoéci ksiegowej przekraczajacej
600.000,00 z1 (stlownie: szeséset tysiecy ztotych 00/100) brutto, --------------
b) nabywanie przez Spélke rzeczowych aktywéw trwalych w rozumieniu
ustawy o rachunkowosci o warto$ci przekraczajacej 600.000,00 zt (stownie:
szeséset tysiecy ztotych 00/100) brutto,
c) zacigganie przez Spolke zobowigzan o wartosci przekraczajgcej
1.000.000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych 00/100) brutto, ---------------
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d) udzielanie przez Spélke porgczeni lub gwarancji w przypadku, gdy suma juz
udzielonych w danym roku obrotowym poreczen i gwarancji danemu
podmiotowi przekracza 60.000,00 z! (stownie: szesédziesiat tysiecy ztotych
00/100),

e) udzielanie porgczen wekslowych powyzej 150.000,00 zt (stownie: sto
piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100),

f) zawieranie uméw na czas okreslony powyzej dziesieciu lat, ktérych
przedmiotem jest korzystanie z mienia, rzeczy lub praw jakie posiada

g) wystawianie weksli niezupelnych;

11) ustanowienia hipoteki na nieruchomosci Spétki,
12) zbywania lub nabywania przez Spéitke nieruchomosci, uzytkowania
wieczystego, udzialu w nieruchomosci oraz ustanawiania na nich
ograniczonych praw rzeczowych, z wylaczeniem stuzebnosci przesylu, w

zwigzku z inwestycjami realizowanymi przez Spoétke;
13) zbywania, zastawiania lub oddania w uzytkowanie udzialéw w Spotce;----n----
14) zbywania lub wydzierzawiania przedsigbiorstwa Spotki, jego Zorganizowanej
czgsci oraz ustanawiania na nich ograniczonych praw rzeczowych;--------------

15) podwyzszania lub obnizania kapitatu zaktadowego Spétki;
16) umarzania udzialéw oraz okre$lania sposobu i warunkéw umorzenia;--------—--
17) zmian Aktu Zalozycielskiego Spolki;
18) potgczenia, podziatu lub rozwigzania Spolki;
19) utworzenia lub znoszenia oddzialéw i przedsigbiorstw Spolki, filii i

przedstawicielstw Spokki;
20) utworzenia nowej spélki, przystgpienia i warunkéw przystapienia do innej
spoiki oraz wystapienia z niej;
21) zatwierdzania rocznych planéw gospodarczych Spoiki,
22) zatwierdzanie wieloletnich planéw Spétki oraz strategii Spotki;------mnn---------
23) zatwierdzania nastepujacych Regulaminéw:
a) Pracy Rady Nadzorczej;
b) o ktérych mowa w § 49 ust.4,
24) tworzenia funduszy celowych i zatwierdzania regulaminéw gospodarowania
nimi w Spéice;
25) zawarcia przez Spétke umowy kredytu, pozyczki, poreczenia lub innej
podobnej umowy z czlonkiem Zarzadu Spétki, Rady Nadzorczej,
prokurentem, likwidatorem albo na rzecz ktérejkolwiek z tych 0s6b;------------
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26) okreslenia wymogow, jakie powinni spetni¢ kandydaci na stanowisko cztonka
Zarzadu, zgodnie z art. 22 ustawy o zasadach zarzadzania mieniem
panstwowym, w zwiazku z art. 10a ust.7 ustawy o gospodarce komunalnej,----

27) okreslania wykonywania prawa glosu na Walnym Zgromadzeniu lub na
Zgromadzeniu Wspdlnikéw spoélek, w ktorych Spolka posiada akcje lub

udziaty, w sprawach:

a) zmiany statutu lub umowy spoftki;

b) podwyzszenia lub obnizenia kapitatu zaktadowego;

c) polaczenia, przeksztatcenia lub podziatu spéiki;
d) zbycia, nabycia, objecia i obcigzenia akcji lub udzialéw, z okresleniem
warunkow 1 trybu czynno$ci, za wyjatkiem nabycia akcji lub udziatéow za
wierzytelno$ci spotki w wyniku postgpowan uktadowych lub ugodowych;
e) zbyciai wydzierzawienia przedsigbiorstwa spotki lub jego zorganizowane;j
czg$ci oraz ustanowienia na nich ograniczonego prawa rzeczowego i
nabycia oraz zbycia nieruchomosci lub udzialu w nieruchomosci, jezeli
ich warto§¢ przekracza kwote 250.000,00 zt (slownie: dwiescie
pieédziesiat tysiecy zlotych 00/100);
f) rozwiazania i likwidacji spdiki;

g) powolania i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej;

h) okreslenia sposobu powotywania cztonkéw Zarzadu;
28) ustalania stawek czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
w zasobach Spolki, w takiej wysokosci, aby suma czynszow za najem
wszystkich lokali eksploatowanych przez Spolke pozwalala na pokrycie
kosztow eksploatacji i remontéw budynkéw oraz splate zobowigzan
zwigzanych z budows, z zastrzezeniem postanowien art. 28 ustawy o

spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,
29) wyrazania zgody na wyodrebnienie na wiasno$¢ lokalu mieszkalnego
pozostajacego w zasobach lokalowych Spétki, wybudowanego przy
wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
podstawie wnioskéw ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r., z zastrzezeniem
postanowien Rozdzialu 4b ustawy o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa,
30) innych, zastrzezonych do kompetencji Zgromadzenia Wspolnikow,

okreslonych w niniejszym Akcie Zalozycielskim Spéiki, Kodeksie spétek

handlowych lub innych przepisach prawa.
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§ 47

Wszystkie sprawy przeznaczone do rozpatrzenia przez Zgromadzenie WspOlnikéw
wnoszone sg przez Zarzad, po uprzednim zaopiniowaniu przez Rade Nadzorcza, z
wyjatkiem rozpoznawanych w trybie art. 239 i art. 240 Kodeksu spétek handlowych

oraz spraw osobowych dotyczacych Rady Nadzorczej. --
V. GOSPODARKA SPOLKI

§48

1. Rokiem obrotowym Spélki jest rok kalendarzowy.
2. Pierwszy rok obrotowy Spétki trwal od dnia wpisu Spoétki do rejestru do dnia
31 grudnia 2000 roku, nastepne pokrywaja sie z latami kalendarzowymi. -------—---

§ 49

1. Spétka moze tworzy¢ nastepujace kapitaly i fundusze:

1) kapitat zapasowy, ---

2) kapital rezerwowy z aktualizacji wyceny,

3) pozostate kapitaly rezerwowe,

4) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych,

5) fundusz remontowy. --
2. O uzyciu kapitatu zapasowego i kapitatéw rezerwowych rozstrzyga Zgromadzenie
Wspblnikow, jednakze czg$¢ kapitalu zapasowego w wysokosci jednej trzeciej
kapitalu zaktadowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wskazanej w

sprawozdaniu finansowym. --
3. Spotka moze, na podstawie uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow, tworzy¢ i znosié¢
fundusze celowe i pozostate kapitaly rezerwowe na poczatku i w trakcie roku

obrotowego.
4. Sposob gospodarowania funduszami celowymi Spétki okreslaja regulaminy
uchwalone przez Zarzad, zaopiniowane przez Rade Nadzorczg i zatwierdzone

przez Zgromadzenie Wspolnikow.
§50

Jezeli bilans sporzadzony przez Zarzad wykaze strate przewyzszajaca sume kapitalow
zapasowego i rezerwowego oraz polowy kapitalu zaktadowego Spolki, Zarzad
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zobowigzany jest niezwlocznie zwotaé Zgromadzenie Wspdlnikow w celu powzigcia
uchwaly dotyczacej dalszego istnienia Spéfki.

VL. KRYTERIA I TRYB WYNAJMU MIESZKAN

A. KRYTERIA I TRYB PRZEZNACZANIA MIESZKAN DLA
KONKRETNYCH NAJEMCOW

§ 51

1. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w zasobach Spolki sa wynajmowane:-------------

a) podmiotom wymienionym w § 5 ust. 10 pkt 1, 2 Iub 4,
b) osobom fizycznym, o ktérych mowa w § 6 pkt 1, z ktorymi Spotka zawarta
umowe¢ partycypacji, po zakwalifikowaniu w toku przeprowadzonego
naboru.

2. Laczny dochdéd gospodarstwa domowego os6b wskazanych w § 5 ust. 10 pkt 1 lit.
a) nie moze by¢ nizszy niz podstawowe kryterium dochodowe uprawniajgce do
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony z mieszkaniowego zasobu
Miasta Stolecznego Warszawy okreslone w uchwale Rady Miasta Stotecznego
Warszawy w sprawie zasad wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu
Miasta Stolecznego Warszawy.

3. Osoby wskazane w § 6 pkt 1 muszg speiniaé kryteria z ustawy o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego do zawarcia umowy najmu
lokalu z zasobow Spoélki, a jednocze$nie laczny dochdd ich gospodarstwa
domowego nie moze by¢ nizszy niz dochdd liczony w sposdb okreslony w tej

ustawie przy zastosowaniu wskaznika 0,4.
4. W przypadku pozostatych podmiotéw, dodatkowe kryteria ustala Miasto Stoleczne
Warszawa.

§ 52

Spotka zawiera z Miastem Stolecznym Warszawa umowe, w ktorej zostang okreslone
lokale do zagospodarowania w sposob wskazany w § 5 ust. 10. ----

B. TRYB POSTEPOWANIA KWALIFIKACYJNEGO DLA OSOB
FIZYCZNYCH
(§ 6 pkt 1) - NOWO ZASIEDLANE BUDYNKI
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Zarzad rozpoczyna nabdr wnioskow nie wezesniej niz po uzyskaniu prawomocnego

pozwolenia na budowe.
Podmioty, o ktérych mowa w § 6 pkt 1 ubiegajace si¢ o najem lokalu w Spélce

obowiazane sa do zaplaty partycypacji.
Whioski rozpoznawane sa przez Komisjg Kwalifikacyjna sktadajacy si¢ z 3 do 5

cztonkéw powotanych uchwatg Zarzadu.

W skiad Komisji Kwalifikacyjnej wchodza:

1) przedstawiciel lub przedstawiciele Spotki wskazani przez Zarzad;
2) osoba wskazana przez wlasciwa w sprawach polityki lokalowej jednostke

organizacyjna Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy,
3) osoba wskazana przez Urzad Dzielnicy Miasta Stofecznego Warszawy, na

obszarze ktérego Spotka realizuje inwestycje.
Cztonkiem Komisji Kwalifikacyjnej nie moze by¢ czlonek Rady Nadzorczej.---------
W uchwale o powolaniu Komisji Kwalifikacyjnej Zarzad wyznacza jej
Przewodniczgcego. Przewodniczacy organizuje i kieruje pracami Komisji

Kwalifikacyjnej oraz zwoluje jej posiedzenia.
Szczegblowy sposéb postepowania z kwalifikowaniem do najmu i ubieganiem si¢
o najem lokali przez osoby wskazane w § 6 pkt 1 oraz tryb pracy Komisji
Kwalifikacyjnej okreslaja akty wewnetrzne Spotki, w tym zasady zawierania umow
partycypacji w kosztach budowy mieszkan przeznaczonych na wynajem, o ktérych

mowa w § 29.
§ 54
. Wzor wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego okreslajg akty
wewnetrzne Spotki.
. Kazdy wniosek otrzymuje numer porzadkowy, zgodnie z kolejnoscig jego
wplyniecia.

. Zarzad sporzadza liste osob ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, z uwzglednieniem numeréw porzadkowych poszczegdlnych

whnioskéw.,
. Liste, o ktérej mowa w ust. 3 powyzej, Zarzad podaje do publicznej wiadomosci
poprzez ogloszenie w siedzibie Spélki, a takze na stronach internetowych Spolki.
Jednoczesnie Zarzad informuje, ze uwzglednienie na lidcie nie oznacza obowiazku
zawarcia przez Zarzad umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobami znajdujacymi

si¢ na liscie.
§ 55
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Zarzad ustala termin rozpatrzenia przez Komisje Kwalifikacyjng wnioskéw o0séb

znajdujacych si¢ na liscie, o ktorej) mowa w § 54 ust. 3 oraz termin sporzadzenia

przez Komisj¢ Kwalifikacyjng listy osob zakwalifikowanych do zawarcia ze Spotka

umowy o najem lokalu mieszkalnego (Listy Podstawowej) i listy osob spelniajgcych
kryteria, a ktére nie znalazly si¢ na Liscie Podstawowej (Listy Rezerwowej). ----------
Informacje¢ o terminach, o ktérych mowa w ust. 1, Zarzad podaje do publicznej

wiadomosci w trybie, o ktérym mowa w § 54 ust. 4.

Z waznych powodéw Zarzad moze zmieni¢ terminy, o ktérych mowa w ust. 1.

Informacj¢ o zmianie terminéw podaje si¢ do publicznej wiadomosci w trybie, o

ktérym mowa w § 54 ust. 4.

§ 56

. Komisja Kwalifikacyjna odrzuca wnioski niekompletne oraz niespelniajace

kryteriow.

Komisja Kwalifikacyjna sporzadza List¢ Podstawowg 1 List¢ Rezerwowa z
zastrzezeniem ust. 4 i 7 ponizej. Listy te nie podlegajg zatwierdzeniu przez Zarzad.---

. Liste Podstawowg i Liste Rezerwowa podaje si¢ do publicznej wiadomosci. § 54 ust.

4 stosuje si¢ odpowiednio. Ponadto Zarzad, w imieniu Spdlki, niezwlocznie

zawiadamia osoby, ktore znalazly si¢ na Liscie Podstawowej albo na Liscie

Rezerwowe;.

Kolejnosé osob fizycznych, o ktérych mowa w § 6 pkt 1, na Liscie Podstawowej i

Liscie Rezerwowe] ustalana jest na podstawie sumy punktow wynikajacych z

ponizszych kategorii:

1))

2)

3)

w sklad gospodarstwa domowego wchodzi osoba niepelnosprawna, ktéra ma
orzeczong niepelnosprawnos¢ w stopniu znacznym albo rownowaznym lub w
orzeczeniu wskazano koniecznos$¢ statej lub diugotrwalej opieki lub pomocy
innej osoby w zwiazku ze znacznie ograniczong mozliwoécig samodzielnej

egzystencji — 3 pkt, --

w sktad gospodarstwa domowego wchodzi osoba niepelnosprawna, ktéra ma
orzeczong niepelnosprawnos¢ w stopniu umiarkowanym albo réwnowaznym —
1 pkt, --
wszystkie pelnoletnie osoby w gospodarstwie domowym wnioskodawcy sg

wychowankami pieczy zastgpczej, a Zadna z nich nie ukonczyla 30 roku zycia

do dnia zlozenia wniosku — 3 pkt, ----- -
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4) wnioskodawca wychowuje przynajmniej troje wlasnych lub przysposobionych
dzieci - 3 pkt, i
5) wnioskodawca jest partycypantem i najemcg lokalu w zasobach Spékki z

zastrzezeniem ust. 6 ponizej — 4 pkt,
6) pozostate osoby — 0 pkt.
5. Przez dziecko, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 4, nalezy rozumie¢ osobe, ktéra nie

zawarla zwigzku malzenskiego i:
1) nie ukonczyta 18 lat lub
2) nie ukoriczyta 25 lat jezeli uczy sie lub studiuje oraz nie posiada wiasnego dziecka

lub
3) legitymuje si¢ orzeczeniem o znacznym stopniu niepelnosprawnosci, a w zwigzku

z t3 niepelnosprawnoscia przystuguje jej swiadczenie pielggnacyjne lub specjalny
zasitek opiekunczy albo zasitek dla opiekuna, o ktérym mowa w ustawie z dnia 4
kwietnia 2014 r. o ustaleniu i wyptacie zasitkéw dla opiekunéw.,
6. Punkty, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 5 uprawniajgce do pierwszefistwa, sa naliczane

pod warunkiem, Ze spetione s3 tacznie nastepujace warunki:

1) dotychczasowa umowa najmu zostata zawarta co najmniej na 5 lat przed dniem

ogloszenia naboru;
2) przez okres 3 lat przed dniem ogloszenia naboru wnioskodawca nie zalegal
z zaplata czynszu i innych oplat za wynajmowany lokal przez okres dhuzszy niz

3 miesigce; -
3) wnioskodawca o$wiadczy, Ze obecnie wynajmowany lokal zostanie zwrécony
do Spoiki.
7. Jezeli liczba punktéw, o ktérych mowa w ust. 4 nie pozwala na ustalenie

kolejnosci wnioskéw na Liscie Podstawowej i Rezerwowej, to kolejnos¢ te ustala
si¢. W oparciu o wynik losowania, przy zachowaniu zasad pierwszenstwa,
przeprowadzony zgodnie z zasadami zawierania uméw partycypacji w kosztach
budowy mieszkan przeznaczonych na wynajem, o ktérych mowa w § 29 —------—---

§ 57

1. Osobom znajdujacym si¢ na liscie, o ktérej mowa w § 54 ust. 3, a ktére nie znalazly
si¢ na Liscie Podstawowej badZ na Liscie Rezerwowej, przystuguje odwotanie do
Rady Nadzorczej w terminie 7 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci w
formie ogloszenia w siedzibie Spéiki Listy Podstawowej i Rezerwowe;j. ---=-----—-——---
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Odwolanie winno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza na jej najblizszym

posiedzeniu, nie pdZniej jednak niz w terminie 30 dni od dnia jego zlozenia. Uchwala

Rady Nadzorczej dotyczaca rozpatrzenia odwotania jest ostateczna.

Spotka zawiadamia pisemnie Komisj¢ Kwalifikacyjng oraz osoby, ktore zlozyly do

Rady Nadzorczej odwolanie, o tre§ci uchwaly Rady Nadzorczej dotyczacej jego

rozpatrzenia w terminie 7 dni od dnia jej powzigcia.

§ 58

. Po rozpatrzeniu przez Rad¢ Nadzorcza odwolan, Komisja Kwalifikacyjna — zgodnie z

uchwalami - Rady Nadzorczej dotyczacymi rozpatrzenia odwolan — sporzgdza

ostateczng List¢ Podstawowa i ostateczng List¢ Rezerwowa. § 54 ust. 4 stosuje si¢

odpowiednio.

W przypadku niemozno$ci zawarcia z jakichkolwiek powodéw umowy najmu lokalu

mieszkalnego z osobg znajdujaca si¢ na Liscie Podstawowej, a w szczeg6lnosci w

przypadku rezygnacji tej osoby z ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub

niepodpisania przez nig umowy partycypacji w terminie wskazanym w ogloszeniu

lub w przypadku niewplacenia kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu

mieszkalnego, jest ona zastgpowana pierwszg z osob znajdujacych sie na Liscie

Rezerwowe;j.

. Jezeli liczba osob znajdujacych si¢ na Liscie Podstawowej, z uwzglednieniem ust. 2,

jest mniejsza niz liczba lokali mieszkalnych wybudowanych w ramach realizowanej

inwestycji, Zarzad moze przeprowadzi¢ uzupekniajace postgpowanie kwalifikacyjne z

zachowaniem postanowien § 51 - § 58 niniejszego Aktu.

C. TRYB POSTEPOWANIA KWALIFIKACYJNEGO DLA OSOB
FIZYCZNYCH - LOKALE ZWALNIANE PRZEZ NAJEMCOW

§ 59

W przypadku lokali zwalnianych przez dotychczasowych najemcow stosuje si¢

odpowiednio przepisy § 51 — § 58 z wylgczeniem pierwszenstw, o ktérych mowa w §

56 ust. 4.

D. ZAMIANA MIESZKANIA

§ 60
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Partycypanci ubiegajacy si¢ o wzajemng zamiane mieszkan w ramach zasobow
mieszkaniowych Spolki sktadaja odpowiedni wniosek do Zarzadu.
Sposdéb postgpowania w sprawach wnioskow 0s6b ubiegajacych si¢ o zamiane
lokali okreslaja akty wewngtrze Spotki, w tym zasady zawierania umoéw
partycypacji w kosztach budowy mieszkan przeznaczonych na wynajem,------------

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 61

Organizacj¢ Spoiki okresla Regulamin Organizacyjny, zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza. --
Realizacja praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszego Aktu Zatozycielskiego
nastepuje z uwzglednieniem zarzadzenia Prezydenta Miasta Stolecznego
Warszawy okreslajacego zasady wykonywania przez Miasto Stoleczne Warszawa
praw wynikajagcych z tytulu posiadania udzialéw lub akcji w spélkach prawa
handlowego. - -

§ 62

Zarzad jest zobowigzany kazdorazowo, po dokonaniu zmiany Aktu
Zatozycielskiego, sporzadzi¢ i przyja¢ jego jednolity tekst i dolgczyé go do
wniosku o wpis do rejestru zmiany Aktu Zatozycielskiego Spotki.
Zarzad sklada w Krajowym Rejestrze Sagdowym sprawozdanie finansowe Spétki,
sprawozdanie bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego, odpis
uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego i
podziale zysku lub pokryciu straty oraz sprawozdanie z dziatalnosci Spotki, w
ciaggu pigtnastu dni od dnia zatwierdzenia przez Zgromadzenie Wspolnikow
rocznego sprawozdania finansowego Spolki. Jezeli nie zostato ono zatwierdzone
w terminie szesciu miesiecy od dnia bilansowego, to nalezy je ztozy¢ w ciagu
pietnastu dni po tym terminie.----------------

§ 63

Rozwigzanie Spolki nastgpuje na podstawie uchwaly Zgromadzenia Wsp6lnikow
lub w innych przypadkach przewidzianych przez obowigzujgce w tym zakresie
przepisy.
Rozwigzanie Spolki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji Spoétki, z data
wykreslenia Spolki z rejestru sadowego. Likwidacje Spolki prowadzi sie pod firmg
Spoétki z dodaniem oznaczenia ,,w likwidacji”.
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3. Likwidatorami sa czlonkowie Zarzadu albo osoby ustanowione uchwala
Zgromadzenia Wspdlnikéw badZz ustanowione przez sad. Likwidatorzy, za
wyjatkiem likwidator6w ustanowionych przez sad, moga by¢ odwotani w kazdym

czasie.- -

4. Podzial miedzy wsp6lnikow majatku pozostalego po zaspokojeniu lub
zabezpieczeniu wierzycieli nie moze nastapi¢ przed uplywem szesciu miesiecy od
daty ogtoszenia o otwarciu likwidacji i wezwaniu wierzycieli.-

5. Majatek pozostaly po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli dzieli sig
miedzy wspdlnikéw w stosunku do posiadanych udzialéw, z wyjatkiem majatku
wniesionego do Spdtki przez Miasto Stoteczne Warszawe tytulem aportu, ktory

zostanie przekazany do Miasta Stotecznego Warszawy. ----
§ 64

Do postepowan o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z wnioskéw ztozonych
przed dniem wejscia w zycie uchwaty Zgromadzenia Wsp6lnikéw Spétki zmieniajacej
Akt Zatozycielski Spotki i ustalajgcej nowe zasady zwigzane z zawieraniem tych
umow, stosuje sie dotychczasowe przepisy i postanowienia”. -------
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