UMOWA PARTYCYPACJINR .......... /P/2023
Zawarta w dniu .....cceeeeereneee. roku w Warszawie pomiedzy:

Towarzystwem Budownictwa Spofecznego Warszawa Potudnie spotkg z  ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie przy ul. Minskiej 52/54, wpisang do Rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy pod nr
0000030682, kapitat zaktadowy 168 433 000,00 zt, NIP 113-21-07-698, REGON: 014905150, zwang dalej
Spotka, reprezentowang przez:

Lo — Prezesa Zarzadu

2 — Cztonka Zarzadu

a

Panem/Panig w..ccoeeeereenesensnnnenesenns zamieszkata: ..oveeeeie e,
PESEL..cooveerieierieereanns ,

zwang dalej Partycypantem

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”, a kazda z osobna ,,Strong”
o nastepujacej tresci:

§1.
Przedmiotem niniejszej Umowy jest okreslenie przez strony wzajemnych zasad i warunkéw
partycypowania w kosztach budowy lokalu mieszkalnego na wynajem, zrealizowanego przez Spédtke,
zwanego w dalszej czesci niniejszej umowy ,Mieszkaniem” lub , Lokalem”, zgodnie z ustawg z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju budownictwa (t.j. Dz.U.2021.2224 t.j.), dalej zwang
,Ustawa”.

§2.
1. Spodtka oswiadcza, ze zrealizowata - w budynku, ktéry posadowiony jest w Warszawie przy ulicy
.............................. nr ..., dla ktérego prowadzona jest przez Sad Rejonowy dla ......cccooeiviveiviiieeeencnnnenn.
Wydziat Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta Nr.......cccoceveeveeceeceevecesveenene - lokal mieszkalny na wynajem,
[T TR pietrze, o numerze ,,....” , 0 powierzchni ............ m.kw.
2. Spotka oswiadcza, ze:
1) lokale mieszkalne w budynku, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 umowy powyzej zostaty wybudowane
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w art. 15a Ustawy.
lub
2) lokale mieszkalne w budynku, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 umowy powyzej zostaty wybudowane
przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie
whnioskoéw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrze$nia 2009 r.
lub
3) lokale mieszkalne w budynku, o ktérym mowa w § 2 ust.1 umowy powyzej zostaty wybudowane
przy udziale kredytu komercyjnego udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego

§3.
1. Partycypant zobowigzuje sig do partycypowania w kosztach budowy lokalu okreslonego w § 2 ust. 1
niniejszej Umowy.



. Kwota partycypacji WYNOSi .cceccceeensneessnnccssnnens zt (stownie: .......ceoeveeeevennnen..../100), @ Partycypant
zobowigzuje sie ja wptaci¢ w catosci w terminie do 21 (dwudziestu jeden) dni od daty zawarcia
niniejszej umowy na rachunek bankowy Spétki o numerze 25 1130 1017 0200 0000 0017 6594
prowadzony w Banku Gospodarstwa Krajowego.

. Wskazana w ust. 2 kwota partycypacji rowna jest wartosci zwaloryzowanej kwocie partycypacji
wyptaconej przez Spotke poprzedniemu partycypantowi, przy zatozeniu 30% udziatu w kosztach
realizacji inwestycji oraz kosztu budowy 1 m2 lokalu ustalonego w wysokosSCi .......ccccccuvvreeeeen.
(stownie: .oeeeieeieeee ).

. Brak wptaty w terminie wskazanym w § 3 ust. 2 powyzej, uprawnia Spdétke do wypowiedzenia
niniejszej Umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu wypowiedzenia, z winy
Partycypanta.

§4.

. Partycypant bedzie najemca lokalu mieszkalnego opisanego w § 2 ust. 1 niniejszej umowy na
warunkach zgodnych z Ustawg i umowg najmu lokalu mieszkalnego zawartg ze Spotka.

. Wnoszac partycypacje Partycypant nie uzyskuje roszczenia o przeniesienie na jego rzecz wiasnosci
lokalu mieszkalnego ani w catosci, ani w czesci odpowiadajgcej wysokosci wniesionej partycypacji.

. Podstawe naliczania kwoty partycypacji i kaucji zabezpieczajgcej na pokrycie zobowigzan z tytutu
najmu lokalu mieszkalnego stanowi powierzchnia lokalu mieszkalnego, wskazana w § 2 ust 1 Umowy.

§5

. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego opisanego w § 2 ust. 1 niniejszej umowy jest
spetnienie przez najemce lokalu mieszkalnego warunkéw okreslonych w art. 30 ust. 1 pkt. 1 i 2
Ustawy oraz warunkéw wskazanych w Zasadach i trybie zawierania umow partycypacji w kosztach
budowy mieszkan przeznaczonych na wynajem, okreslonych, a takze wptata kaucji zabezpieczajacej na
pokrycie zobowigzan z tytutu najmu istniejgcych w dniu oprdznienia lokalu mieszkalnego, w wysokosci
rownej 12—-krotnemu miesiecznemu czynszowi najmu lokalu mieszkalnego.

. Partycypant zobowigzuje sie do zawarcia umowy najmu w terminie 14 dni od daty wptaty kwoty
partycypacji, zgodnie z § 3 ust. 2 Umowy.

. W przypadku gdy Partycypant nie bedzie spetniat warunkéw do zawarcia Umowy najmu lub nie
przystapi do zawarcia umowy najmu w wyznaczonym terminie, jak réwniez nie poinformuje pisemnie
o okolicznoéciach uniemozliwiajacych stawienie si¢ do podpisania umowy, Spétka jest upowazniona
do wypowiedzenia niniejszej umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, z winy Partycypanta.

. W przypadku uzyskania przez Spotkg pisemnej informacji o okolicznosciach uniemozliwiajacych
zawarcie umowy w dniu wyznaczonym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 2, Spodtka
jednokrotnie wyznaczy nowy termin podpisania umowy najmu.

. W przypadku rozwigzania umowy partycypacji przed zawarciem umowy najmu lub przed wydaniem
lokalu mieszkalnego, lecz po wptaceniu kwoty partycypacji, wptacona kwota partycypacji podlega
zwrotowi w nominalnej wysokosci w terminie 30 dni od dnia zawarcia przez Spétke nowej umowy
partycypacji na przedmiotowy lokal, nie pdzniej jednak niz w terminie 12 miesiecy od dnia
rozwigzania Umowy.



6. W przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn wskazanych w § 5 ust. 3 Spdtka uprawniona jest do
naliczenia kary umownej w wysokosci 5% kwoty partycypacji. Spétka moze potraci¢ naliczong kare
umowa ze zwracang kwotg partycypacji.

§6

1. W przypadku zakonczenia najmu i oprdznienia lokalu, kwota partycypacji podlega zwrotowi
Partycypantowi nie pdzniej niz w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia oprdznienia lokalu.

2. Zwrot kwoty partycypacji moze nastgpi¢ w terminie wczes$niejszym niz okreslony w ust. 1. o ile
wczesniej zostanie zawarta kolejna umowa partycypacji dla lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1.

3. Kwote zwracanej partycypacji, ustalong wedtug stanu na dzient oprdznienia lokalu, oblicza sie wedtug
wzoru:

C, =(100% — 0,75% =n/4)

C

w

gdzie poszczegdlne symbole oznaczajg:

P -P_ =

Pz- kwota zwracanej partycypacji,
Pw- kwota wptaconej partycypacji
Cz- $rednia arytmetyczna czterech kolejnych wartosci wskaznika ceny 1 m2 powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego, ogtoszonych przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego na podstawie art.
3b ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1779) dla kwartatéw poprzedzajacych kwartat, w ktérym nastgpito
opréznienie lokalu,

Cw - Srednia arytmetyczna wartosci wskaznika ceny 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

ogtoszonych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla kwartatu, w ktédrym nastgpito zawarcie

umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, oraz dla trzech poprzedzajgcych
ten kwartat okreséw kwartalnych,

n- liczba petnych kwartatéw przypadajgcych w okresie od dnia zawarcia umowy najmu lokalu do dnia,

w ktérym nastgpito oprdznienie lokalu.

§7

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

2. Strony zgodnie oswiadczajg, ze niezaleznie od przyczyn okreslonych w Umowie badz wskazanych
w przepisach powszechnie obowigzujacych, niniejszej Umowa wygasa w razie zakorczenia stosunku
najmu lokalu, ktéorego Partycypant byt najemca, ze skutkiem na dziedn oprdznienia lokalu,
z zastrzezeniem obowigzku przez Spétke zwrotu kwoty partycypacji stosownie do tresci § 6i § 8.

3. Spdétce przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy bez wypowiedzenia w trybie
natychmiastowym, w przypadkach wskazanych w Umowie.

§8.
Spétce przystuguje prawo potrgcenia wierzytelnosci przystugujgcych jej wobec Partycypanta
z wierzytelnoscig Partycypanta wobec Spdtki o zwrot partycypacji.

§9.
W sprawach nie uregulowanych niniejszag Umowga majg zastosowanie przepisy Ustawy oraz przepisy
Kodeksu cywilnego.



§10.
Partypant oSwiadcza, ze zapoznat sie z klauzulg informacyjng dot. ochrony danych osobowych w Spétce.

§11.
Do rozstrzygania sporow wynikajacych z niniejszej umowy wiasciwy bedzie sad powszechny witasciwy
miejscowo dla siedziby Spotki.

§12.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy, wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Partycypant jako osoba fizyczna zawierajgca ze Spdtkg niniejszg Umowe w sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokalu, ktérego bedzie najemcg nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Spoétki
dokonac przeniesienia praw i obowigzkédw wynikajgcych z niniejszej Umowy pod jakimkolwiek
tytutem pod rygorem bezskutecznosci tej czynnosci wobec Spétki oraz braku obowigzku Spotki
nawigzania stosunku najmu lokalu z osobg na rzecz ktérej dokonanano powyzszego przeniesiania,
a takze pod rygorem rozwigzania niniejszej Umowy z winy Partycypanta.

§13.

Wszelkie oswiadczenia woli pomiedzy Stronami oraz wszelkie zawiadomienia, réwniez po wygasnieciu
lub rozwigzaniu niniejszej umowy (o ile bedg wynika¢ z niniejszej umowy lub bedg jej dotyczy¢), beda
dokonywane w formie pisemnej pod rygorem bezskutecznosci i zostang uznane za doreczone, jezeli beda
doreczone osobiscie, listem poleconym lub kurierem na adresy korespondencyjne podane ponizej.
Zmiana adresu korespondencyjnego Strony nie wymaga aneksu do umowy i nastepuje w drodze
oswiadczenia Strony ztozonego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Nieodebrang przez Strone
korespondencje dostarczong na adres korespondencyjny Strony ustalony zgodnie z postanowieniami
niniejszej Umowy uznaje sie za prawidtowo doreczong (w przypadku nie odebrania listu poleconego —
z uptywem terminu awizacji).

Adresy korespondencyjne:

Spotka: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Potudnie Sp. z 0.0., ul. Minska 52/54, 03-828

Warszawa,
PartyCypant : ... e .
§14.
Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze
Stron.
Partycypant Spotka

Tozsamos$¢ Partycypanta zostata zweryfikowana
na podstawie okazanego dokumentu tozsamosci.

(podpis pracownika)



