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1. Zatozenia funkcjonalno-przestrzenne

Nowopowstaty budynek mieszkalny posiada garaz na kondygnacji podziemne;j,
wewnetrzny dziedziniec, infrastrukture techniczng i mate formy architektoniczne, m.in. teznie
solankowa. Budynek nowoprojektowany ma 4 kondygnacje nadziemne oraz 1 kondygnacje

podziemna.

W budynku znajduje sie 66 lokali mieszkalnych (w tym 6 lokali przystosowanych dla oséb
niepetnosprawnych). Na parterze klatki | znajduje sie wozkownia dostepna od strony korytarza,

Smietnik z wejsciem od zewnatrz oraz magazyn energii.

Wszystkie kondygnacje w budynku majg zapewniony dostep do klatek schodowych oraz

dzwigdéw osobowe.

Zagospodarowanie terenu oraz uksztattowanie wykonanego przedsiewziecia
rozwigzano w sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo uzytkowania oraz dostepnos¢ dla oséb
niepetnosprawnych. Teren jest monitorowany catodobowo, a dostep do budynku odbywa sie

przez system kontroli dostepu. Wejscia do klatek schodowych znajdujg sie od patio.

Obstuga komunikacyjna budynku oraz zjazd do garazu podziemnego realizowane beda

od ulicy Derkaczy. Do garazu podziemnego obowigzuje zakaz wjazdu samochoddw z instalacjg
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LPG. Brama garazowa otwiera sie za pomocg pilota. W garazu facznie znajduje sie 67 miejsc

postojowych. W garazu przewidziano 2 miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych.

W kondygnacji podziemnej zlokalizowane sg pomieszczenia techniczne: przytacze wody,
przytgcze elektryczne, pomieszczenie pompy gruntowej, pomieszczenia TT, pomieszczenie

serwerowni, pomieszczenie porzgdkowe, gospodarcze, separator, pomieszczenia techniczne.
W garazu podziemnym znajdujg sie stojaki dla rowerdw.

Na poziomie parteru znajduje sie pomieszczenie $mietnika. Dojazd Smieciarki od ulicy

Derkaczy - Smieci bedg przewozone w pojemnikach po chodniku.
Skrzynki na listy znajduja sie na kazdej klatce — w przedsionkach wejs¢ do klatek.
Dostosowanie obiektu dla oséb niepetnosprawnych

v" Budynek dostepny jest dla 0sdb niepetnosprawnych. Wszystkie wejscia do budynku oraz
do pomieszczenia $Smietnika usytuowane sg na poziomie terenu. Wszystkie kondygnacje
budynku f3czg dzwigi osobowe spetniajgce wymogi transportu oséb niepetnosprawnych

oraz chorych na noszach.

v' W garazu zaprojektowano oznakowane miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych

spetniajace niezbedne wymagania.
v" Brak progéw zaréwno w terenie jak i w budynku.

v tazienki w lokalach mieszkalnych dla niepetnosprawnych w petni wyposazone do potrzeb

0s0b niepetnosprawnych.

v" Wysokosci klamek do okien, wtgcznikéw oraz wideodomofonéw dostosowane do potrzeb

0s6b niepetnosprawnych.
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2. Wprowadzenie i cel instrukcji

Celem niniejsze] instrukcji jest wskazanie obowigzkdéw oraz przyblizenie zagadnien
prawidtowej eksploatacji obiektu Najemcy oraz okreslenie procedury zgtaszania reklamacji i
procedur serwisowych. Zagadnienia w niej poruszone nie stanowig jedynej bazy wiedzy i sg

jedynie uogdlnieniem szczegétowych warunkdéw gwarancji na poszczegdlne elementy.

Dokument ten nie zwalnia Wynajmujgcego, Najemcy, Uzytkownika i innych oséb
korzystajacych z obiektu z warunkow zawartych w instrukcji uzytkowania poszczegdlnych

elementow oraz obowigzkdow naktadanych wtasciwymi przepisami obowigzujgcego prawa.

Zawarte w niniejszej instrukcji informacje dotyczgce wykonania istotnych elementow
budynku oraz informacje techniczne sg przydatne i czesto niezbedne do prawidtowego
wykonywania wykonczenia lokali, a w przysztosci napraw biezgcych i ewentualnych
modernizacji. Uzytkowanie lub konserwacje jakiegokolwiek elementu budynku nalezy
rozpoczg¢ od zapoznania sie z instrukcjg, w ktorej znajduje sie szczegdtowy opis i zalecenia
dotyczace eksploatacji. Wszelkie urzgdzenia nalezy uzytkowac zgodnie z Instrukcjami Obstugi

producentéw oraz stosowac sie do wymogow producentdw zawartych w kartach gwarancyjnych.
Uwarunkowania przysztego uzytkowania i eksploatacji obiektu

Wszelkie urzadzenia nalezy uzytkowac¢ zgodnie z dokumentacjami techniczno-
ruchowymi lub Instrukcjami Obstugi producentéw oraz stosowac¢ sie do wymogodw
producentéw zawartych w kartach gwarancyjnych. Powyzsze ma szczegdlne znaczenie

w przypadku przysztych roszczen gwarancyjnych do Wykonawcy.

Nieprzestrzeganie przez uzytkownika zalecen i wskazowek zawartych w niniejszej instrukcji

zwalnia Wykonawce od wszelkich zobowiazan i gwarancji.
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3. Gwarancje

Bezwzglednym warunkiem dochodzenia ewentualnych roszczen z tytutu rekojmi lub

gwarancji jest stosowanie sie do niniejszej instrukcji uzytkowania.
Termin gwarancji koriczy sie z dniem 30.04.2032.

Lokalizacja inwestycji, powierzchnia lokalu i jego lokalizacja zostaty indywidualnie wybrane

przez Klienta i zaktada sie, ze zostaty one dopasowane do jego oczekiwan.

Zasady uzytkowania lokalu/budynku/nieruchomosci wspdlnej w ramach inwestycji TBS ul.

Derkaczy 59 zawarte sg w przekazanej instrukcji (dalej: ,,Instrukcja uzytkowania”).

Zaleca sie uwazine przeczytanie catej Instrukcji uzytkowania przed przystgpieniem do

eksploatacji lokalu oraz dokonaniem jakichkolwiek robét w lokalu.

Warunkiem dochodzenia ewentualnych roszczen z tytutu gwarancji jest stosowanie sie do

Instrukcji uzytkowania.

Gwarancja nie obejmuje wad powstatych w wyniku wykonywania przez Klienta albo osoby przez
niego upowaznione prac we wiasnym zakresie oraz bedacych nastepstwem zwyktego zuzycia

lub niewtfasciwe] eksploatacji.

Klient umozliwi Wykonawcy, przez caty okres trwania gwarancji, dokonywanie przeglagddéw

technicznych lokalu/budynku i znajdujgcych sie w nim instalacji.

Zaleca sie przechowywanie Instrukcji uzytkowania przez caly okres uzytkowania

lokalu/budynku.

Klient wprowadzajgcy wykonawcéw na roboty remontowe badZ modernizacyjne jest
odpowiedzialny za przestrzeganie przez nich Instrukcji uzytkowania, aby w trakcie

wykonywanych prac w petni sie do niej zastosowali.

Ewentualne wady z tytutu gwarancji nalezy niezwfocznie zgtasza¢ do Gwaranta.
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Zabrania sie wyburzania, bruzdowania i przerdbek s$cian zelbetowych, murowanych
konstrukcyjnych oraz miedzylokalowych, a takze skuwania tynkow i jakichkolwiek ingerencji w
instalacje pod rygorem utraty uprawnien wynikajgcych z gwarancji. W przypadku ingerencji w
ww. elementy Klient ponosi petng odpowiedzialnos¢ z tytutu szkdéd poczynionych w czesciach
wspolnych oraz instalacjach. Wiercenie otworéw do ew. montazu elementdw moze by¢é

wykonywane jedynie w miejscach, w ktorych po sprawdzeniu nie wystepujg instalacje.
Nie wolno wykonywa¢ otworéw m.in.:

v"  w strefach prowadzenia instalacji podtynkowych;
v' w szlichtach podtogowych,
v’ wgaraiu;
v

w szachtach instalacyjnych bedgcych oddzieleniem m.in. ochrony przeciwpozarowe;j.

Nalezy unika¢ obcigzania stropow dodatkowymi ciezkimi elementami wykonczeniowymi
i wyposazenia z uwagi na mozliwe ugiecia stropdw, np. poprzez unikanie miejscowego —

punktowego sktadowania materiatéw wykonczeniowych.

Niedopuszczalne jest wykonywanie bruzd i wnek w $cianach miedzylokalowych i dziatowych
wewnatrz lokalu, w szczegdlnosci na przewody instalacji wodnych i rury kanalizacyjne (tj. nie
wolno umieszczac rur kanalizacyjnych w Scianach). W pomieszczeniach wyposazonych w sufity
podwieszane lub zabudowy gipsowo — kartonowe (w tym czes$ci wspdlne — korytarze) zabrania
sie pod rygorem utraty gwarancji jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje i elementy sufitéw,
zabudowy, w tym przerdbek scian, sufitdw, elementow podwieszen oraz jakichkolwiek

elementdéw do konstrukcji i wyposazenia sufitu wraz z rewizjami instalacyjnymi.

W przypadku sScian murowanych oraz wykonanych na nich tynkach, na ich zarysowanie ma
wplyw w gidwnej mierze osiadanie budynku, ktére trwa do ok. dwéch lat od momentu
zakonczenia prac na obiekcie. Kolejnym elementem zwiekszajagcym ilos¢ spekan S$cian

sg indywidualne obcigzenia lokalizowane przez Najemce. W zwigzku z powyzszym spekania
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$cian i tynkédw wynikajgce z pracy konstrukcji, zostang usuniete pod koniec okresu gwarancji w

ramach napraw gwarancyjnych.

Zabrania sie dokonywania przez mieszkancéw montazu oraz zlecania prac montazowych innym
osobom, takich jak montazu anten i innych urzgdzen oraz instalacji na dachu, elewacjach oraz
na balkonach, loggiach i tarasach bez zgody Wykonawcy. Zabrania sie dokonywania
jakichkolwiek zabuddéw balkonéw, w tym réwniez stawiania na balkonie konstrukcji
wolnostojgcych typu wiata, robienia sktadowiska na balkonach, komérka bez zgody

Wykonawcy.

W trakcie wykonywania niezbednych robdét wykonczeniowych adaptacji, przebudéw/
dobuddéw/ modernizacji juz istniejgcych elementdw zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji

w konstrukcje budynku, bez zgody Wykonawcy.

Gwarancja nie obejmuje uszkodzen mechanicznych poszczegdlnych elementéw obiektu,
uszkodzen wynikajgcych z ich zuzycia, uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem oraz
warunkami gwarancyjnymi, zawartymi w niniejszej instrukcji. Ponadto w instrukcjach
uzytkowania i eksploatacji dotgczonych do Dokumentacji Powykonawczej dostepnej u
Administratora budynku s3 opisane szczegétowy tryb postepowania dla poszczegdinych

wbudowanych elementéw/urzadzen/systemdw/technologii.

4. Podstawowe wymagania dotyczace eksploatacji elementéw konstrukcyjno-budowlanych

i wyposazenia
4.1. Instrukcja uzytkowania — Sciany murowane

Kategorycznie zabrania sig wyburzania, wykonywania jakichkolwiek wiercen,

bruzdowan, przebi¢, otwordw w $cianach szachtédw, S$cianach konstrukcyjnych,
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miedzylokalowych oraz wydzielajacych lokal pod grozbg utraty gwarancji oraz

odpowiedzialnosci cywilnej.

4.2. Instrukcja uzytkowania - tynki i malowanie

W lokalach wykonano tynki wraz ze szpachlowaniem. Mieszkania pomalowane s3 na

kolor biaty farbg Dekoral Winyl Z Plus.

W okresie robot wykonczeniowych oraz w pierwszych dwdch latach eksploatacji, w
ktorym budynek jest poddawany docelowemu obcigzeniu i konstrukcja osiada, moze nastgpic
zarysowanie tynkow na niektorych elementach budynku. Nie stanowi to zagrozenia dla

konstrukcji i stanowi jedynie niekorzystny efekt wizualny.

Prosimy o pilne przekazywanie do TBS WP Sp. z 0.0. wszelkich uwag na temat uszkodzen
powstatych w wyniku nieuprawnionych dziatarn ekip wykonczeniowych sasiadéw (jak np.

wyburzenia $cian, wiercenia, drgania powodujgce rysy).
Uwaga!

Najemca wprowadzajagc w okresie gwarancji zmiany konstrukcyjne, zmiany w
instalacjach wewnetrznych jak réwniez zmiany w wykonczeniu lokali, przyjmuje do
wiadomosci fakt wytgczenia poszczegdinych elementéw, ktére uleglty zmianie tegoz lokalu

spod ochrony gwarancyjnej.

4.3. Instrukcja uzytkowania — panele podtogowe
Podtogi w pokojach w mieszkaniach wykoriczone sg panelami laminowymi Kronospan.

Panele sg odporne na wilgo¢ ale nie powinny by¢ narazone na dtugotrwaty kontakt z

woda. Do czyszczenia zaleca sie uzywania dedykowanego ptynu PPP1L.
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v Nalezy unika¢ narazania paneli na dtugotrwaty kontakt z wilgocig oraz goracg parg wodna.

v" Niedopuszczalne  jest uzywanie rozpuszczalnikow, sSrodkéw szorujgcych
o wfasciwosciach  sciernych  (proszkéw, kremow), nierozcienczonych lub
skoncentrowanych srodkdw czyszczgcych, w szczegdlnosci barwigcych srodkéw na bazie
acetonu lub amoniaku.

v"  Nie nalezy pozostawia¢ plam do zaschniecia, gdyz mogg one na state przebarwié
powierzchnie.

v" Nie nalezy stosowac do czyszczenia szczotek o twardym wtosiu, a takze mocnych srodkéw
szorujgcych i wybielajgcych.

v" Do czyszczenia i konserwacji nalezy uzywaé miekkiej szmatki oraz specjalnych preparatow

przeznaczonych do czyszczenia paneli laminowanych.

4.4. Instrukcja uzytkowania - ptytki ceramiczne

Posadzki ceramiczne nalezy regularnie czysci woda z dodatkiem detergentu. Sg fatwe w

pielegnacji, gdyz nie wymagajg lakierowania, olejowania czy impregnowania.

Silnie zabrudzone ptytki ceramiczne czysci sie specjalnymi srodkami do wywabiania plam.
Wchodzg one w reakcje chemiczng z zabrudzeniem np. pienigc sie i powodujgc znikniecie plamy
lub pomagajg mechanicznie wywabi¢ plame za pomocg $rodkdw Sciernych. Przed myciem

nalezy zamies¢ lub odkurzy¢ za pomocg odkurzacza do pracy na sucho z miekka szczotka.

Pamietajmy, ze nie tylko ptytki ulegajg zabrudzeniu. Kurz i brud, plamy z wina, sokdw i ttuszcz
osiadajg réwniez na fugach. Sg do tego specjalne srodki do czyszczenia fug, ktére nanosi sie na

spoine i pozostawia na pewien czas, a nastepnie doktadnie zmywa.

Aby zabezpieczy¢ fugi przed ich wykruszaniem, na skutek codziennych zabiegéw
pielegnacyjnych, konieczne jest zabezpieczenie ich specjalnym srodkiem impregnacyjnym. Taki

zabieg powinno sie wykonywac w regularnych odstepach czasu.

10



TBS

Warszawa Potudnie
INWESTOR: GENERALNY WYKONAWCA:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ZAB-BUD Sp. z 0.0.
Warszawa Potudnie Sp. z o0.0.

Wazne jest przestrzeganie instrukcji podawanych na opakowaniach srodkow czyszczacych, nie

rozcienczanie preparatow zbyt mocno, ani tez uzywanie ich w postaci zbyt skoncentrowane;j.

W przypadku wykruszenia fugi nalezy jg niezwtocznie uzupetni¢. W razie uszkodzenia ptytki,

nalezy je delikatnie wykuc¢ i wymieni¢ na nowe.
W lokalach na podtogach utozono ptytki STARGRES SLASH BEIGE 60x60
Na $écianach w tazienkach utozono ptytki NEVE BIANCO SCIANA POLYSK 29,8X59,8 G1

Na scianach w kuchni utozono ptytki Golden Tile Metrotiles White 10 x 20

4.5. Instrukcja uzytkowania - brama wjazdowa segmentowa
Brama wjazdowa segmentowa wykonana przez firme KRISPOL.

Montaz wykonany przez firme POLTAU. W przypadku zauwazenia usterki, wadliwie dziaftajgcej

bramy prosze niezwtocznie powiadomi¢ TBS WP Sp. z o.0.

Kazdy z lokatoréw otrzymat pilot do bramy wjazdowej. Przyciskiem na pilocie nastepuje

otwarcie bramy, po czym po kilkunastu sekundach brama zamknie sie samoczynnie.
Instrukcja obstugi bramy:

1. Nie zastawiac obszaru ruchu bramy. Brama otwiera sie pionowo do goéry. Dlatego tez na
drodze otwierajacej lub zamykajgcej sie bramy nie mogg znajdowaé sie zadne
przeszkody, Nalezy sie upewnié, ze w trakcie ruchu bramy na jej drodze nie znajdujg sie
osoby, a w szczegdlnosci dzieci lub lez przedmioty.

2. Zabrania sie przebywania o0s6b oraz pozostawiania samochoddéw lub innych
przedmiotow w Swietle otwartej bramy. Zabrania sie przebywania, przechodzenia,

przebiegania lub przejezdzania pod poruszajacg sie brama.
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4.6.

Zabrania sie uzywania skrzydta bramy do unoszenia przedmiotéw lub osdb. Nie
pozwala¢ dzieciom bawié sie urzadzeniami. Nadajniki sterujgce bramg powinny by¢

przechowywane z dala od dzieci.

3. Niniejszy sprzet nie jest przeznaczony do uzytkowania przez osoby (w tym dzieci) o

ograniczonej zdolnosci fizycznej, czuciowej lub psychicznej, lub osoby o braku
doswiadczenia lub znajomosci sprzetu, chyba ze odbywa sie to pod nadzorem lub
zgodnie z instrukcjg uzytkowania sprzetu, przekazang przez osoby odpowiedzialne za ich

bezpieczenstwo. Nalezy zwraca¢ uwage na dzieci, aby nie bawity sie sprzetem.

4. Zabrania sie uzywania niesprawnej bramy, w szczegdlnosci niedopuszczalna jest

eksploatacja bramy jezeli nastgpito widoczne uszkodzenie lin, sprezyn wywazajgcych,
elementow zawieszenia lub podzespotow odpowiedzialnych za bezpieczng eksploatacje

bramy.

5. Zabrania sie uzytkowania bramy w przypadku stwierdzenia jakichkolwiek

nieprawidtowosci w pracy lub uszkodzenia podzespotdw bramy, Nalezy przerwaé jej

uzytkowanie i skontaktowac sie z autoryzowanym serwisem.

6. Zabrania sie dokonywania jakichkolwiek samodzielnych napraw bramy.

Instrukcja uzytkowania — brama ppoz
Garaz wyposazony jest w dodatkowe, zewnetrzne bramy przeciw pozarowe.

Bramy Rolowane Przeciwpozarowe GSF KPR El przeznaczone sy do stosowania jako
pionowa ruchoma przegroda do zamykania przejscia miedzy strefami oddzielenia
pozarowego w obiektach przemystowych i budynkach uzytecznosci publicznej. Bramy nie
sg przeznaczone do codziennego uzytkowania jak i konserwacji przez osoby

nieupowaznione i nieposiadajgce odpowiedniej wiedzy.

Bramy te sg stale otwarte i zamykaja sie wyfacznie w przypadku wystgpienia pozaru.

12
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4.7.

Instrukcja uzytkowania - garaz

Drzwi wejsciowe pomiedzy garazem, a klatkami nie s3 wyposazone w kontrole dostepu.

Zabrania sie wjazdu do garazu pojazddw z instalacjg LPG.

Posadzke w garazu wykonano ze spadkami do koryt odwadniajgcych i pokryto zywicg. Na

rampie zjazdowej wykonano karbowania z kostki, aby uzyska¢ wiekszy efekt antyposlizgowy.

Garaz i miejsca postojowe mogg by¢ uzywane przez Najemce lub wspdlnie z nim zamieszkate

osoby zgodnie z jego przeznaczeniem tj. dla celéw zwigzanych z przechowywaniem pojazdu

mechanicznego w obrebie miejsca postojowego.

v
v

Zabronione jest przechowywanie jakichkolwiek przedmiotéw w tym opon.
Zabronione jest przechowywanie materiatéw cuchngcych, tatwopalnych i wybuchowych
w tym napetnionych paliwem kanistrow.

Dopuszcza sie jedynie wykonywanie czynnosci zwigzanych z obstugg codziennag
pojazddw.

Zabronione jest wykonywanie na terenie garazu i na podjezdzie do niego remontéw
pojazdéw, wymiany oleju, mycia itp.

Zabronione jest korzystanie z gniazd w garazu do fadowania akumulatoréw, badz innych
urzadzen.

Uzytkownik ponosi odpowiedzialnos$¢ za uszkodzone przez siebie urzgdzenia znajdujgce
sie w garazu takie jak: bramy wjazdowe, instalacje itp.

Zabronione jest parkowanie pojazdéw na ciggach dojazdowych i pieszych.

W przypadku zniszczenia badZz utraty pilota lub breloka dostepu, wymiana tego
urzadzenia nastepuje na koszt Wtasciciela.

Zabronione jest stosowanie rozpuszczalnikéw, rozcieniczalnikéw i innych agresywnych

srodkéw np. Acetonu.
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v' Zabronione jest wykonywanie zabudéw, montowania szafek w obrebie miejsca

postojowego.

Uzytkownik miejsca postojowego zobowigzany jest do:

bezwzglednego przestrzegania przepiséw ruchu drogowego;

— zachowania ostroznosci przy wjezdzaniu i wyjezdzaniu z garazu, szczegdlnie w okresie
gotoledzi, opaddw i zalegania $niegu na podjezdzie garazu;

— przestrzegania przepiséw ruchu drogowego obowigzujgcego na terenie garazu;

— nie zastawiania drog dojazdowych i poszczegdlnych miejsc postojowych;

— przestrzegania instrukcji p.poz.;

— odpowiedniego parkowania pojazdu na miejscu postojowym, w taki sposéb aby nie

utrudniac korzystania z sgsiednich miejsc postojowych i nie powodowac uszkodzen

stojgcych tam pojazdow.

Zabrania sie wykonywania jakichkolwiek instalacji elektrycznych na wtasng reke

w hali garazowe;.

4.8. Instrukcja uzytkowania - drzwi i witryny aluminiowe

Drzwi aluminiowe zamontowane sg na poziomie parteru (wejscia do przedsionkdw na klatkach
oraz wejscia z klatek schodowych na korytarze) oraz na pietrach klatki nr | (z klatki schodowej
na korytarze). Drzwi aluminiowe oddzielajgce klatke nr | od korytarzy sg drzwiami ppoz i

powinny by¢ zawsze zamkniete. Nie wolno blokowaé ich w pozycji otwarte.

v Drzwi nalezy uzywac zgodnie z ich przeznaczeniem.
v" Nie nalezy blokowa¢ zamykania sie skrzydet poprzez wktadanie elementéw pomiedzy

skrzydfo a oscieznice.
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4.9.

Trzeba zapewni¢ swobodne otwieranie skrzydet — tak aby zadne obce elementy nie
dostaty sie pod skrzydto.

Otwieranie skrzydfa biernego odbywa sie poprzez odblokowanie rygla, pociagajac
dzwignig do potozenia poziomego i otwarcie skrzydta poprzez jego popchniecie.
Niedopuszczalne jest otwieranie skrzydta biernego za dzwignie rygla ani tez podnoszenie
dzwigni powyzej potozenia poziomego — grozi to urwaniem dzwigni

W celu prawidtowej pracy samozamykacza nie nalezy wspomagaé samoczynnego
zamykania sie skrzydet.

Nie nalezy uzytkowac drzwi jezeli stwierdzi sie poluzowane elementy wyposazenia drzwi
np. klamka, samozamykacz.

Nalezy unikac silnych uderzen skrzydta o oscieznice, sitowych otwarc¢ oraz pozostawiania
przedmiotow w zasiegu pracy skrzydfa.

Nie nalezy blokowa¢ skrzydta wyposazonego w samozamykacz.

Instrukcja uzytkowania - drzwi wejsciowe do mieszkan GERDA

Do mieszkan zastosowano drzwi metalowe GERDA Premium RC2 90Z/2000 o
podwyzszonej odpornosci na wtamanie.

Bezpieczenstwo

Nie dokonuj samodzielnych przerébek drzwi, zamkdow ani zawiaséw.

Nie blokuj drzwi w pozycji otwartej w sposdb prowizoryczny. Uzywaj ogranicznika
otwarcia.

Zawsze zamykaj drzwi na zamek gtéwny, szczegdlnie na noc i przy dtuzszej nieobecnosci.
Uzytkowanie

Otwieranie i zamykanie drzwi:

Wprowadz klucz do zamka gtédwnego.
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2. Przekreé klucz zgodnie z ruchem wskazéwek zegara (dla zamykania) lub przeciwnie (dla
otwierania) — zwykle 2-3 obroty.

3. Pociggnij lub popchnij skrzydto drzwiowe, trzymajac za klamke.
Uwaga:
Nie szarp za klamke z duzg sita. Nie nalezy opierac ciezaréw na drzwiach.
Konserwacja
Zamek i wkfadka:

e Co 6 miesiecy smaruj mechanizm zamka specjalnym smarem do zamkdéw (np. na bazie
PTFE — bez silikonu).

¢ Nie stosuj oleju spozywczego ani WD-40.
Uszczelki:

e Sprawdzaj stan uszczelek co 3—6 miesiecy.

e Przecieraj wilgotng Sciereczka z tagodnym detergentem.

e Smaruj uszczelki silikonem technicznym (np. spray silikonowy) raz na kwartat.
Powierzchnia drzwi:

e Do czyszczenia uzywaj miekkiej Sciereczki i tagodnych srodkéw czyszczacych (bez
rozpuszczalnikdw, acetonu, alkoholu).

o Nie stosuj ostrych gabek ani szczotek.

Regulacja drzwi

¢ W razie trudnosci z domykaniem drzwi mozliwa jest regulacja zawiasow (3D).

e Zaleca sig, by regulacji dokonywat autoryzowany serwis.

4.10. Instrukcja uzytkowania — stolarka okienna PCV

W budynku zamontowano stolarke okienng PCV z profili SALAMNDER bE82 AD
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Wskazowki dotyczace, pielegnacji i konserwacji stolarki PCV i aluminiowej:
Uwagal!

Okien z PCV nie nalezy nigdy malowac¢ zadnymi farbami i lakierami. Nie mozna nanosic¢
rowniez innych warstw ochronnych. Dopuszczalne sg jedynie zaprawki wykonane lakierem

i farbami (przeznaczonymi do PCV i aluminium), przez wykwalifikowany personel Gwaranta

Uzytkowanie i konserwacja

Profile

- Normalne zabrudzenia mogg by¢ usuwane przy pomocy letniej wody z dodatkiem ptynu
do mycia naczyn lub nieagresywnych srodkdw myjacych stosowanych w gospodarstwie

domowym.

- Silnie zabrudzone profile nalezy czysci¢ specjalnym srodkiem do czyszczenia PCV, ktory

mozna naby¢ punktach sprzedazy Gwaranta.

- Nie nalezy uzywac srodkow czyszczacych i polerskich zawierajgcych rozpuszczalniki, takich
jak aceton lub nitro, proszkdw do szorowania, drucianych szczotek, $rodkéw ciernych,

poniewaz mogg uszkodzi¢ powierzchnie profili okiennych i uszczelki
Uszczelki

Zastosowane uszczelki wykonane sg z materiatu, ktory charakteryzuje sie duzg odpornoscia
na rézne czynniki atmosferyczne. W celu utrzymania tych wtasciwosci nalezy poddawac je

nastepujgcym zabiegom konserwacyjnym

- Regularnie przemywac letnig wodg z ptynem do mycia naczyn w celu usuniecia zabrudzen

i kurzu.

- 2 razy do roku przesmarowac powierzchnie uszczelek wazeling techniczng, olejem

silikonowym do uszczelek lub podobnym stosowanym do uszczelek samochodowych.
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- W przypadku gdy uszczelka wysuneta sie ze szczeliny mocujgcej, mozna jg z powrotem
wcisng¢ na przeznaczone do tego miejsce, zaczynajac od miejsca, w ktérym uszczelka jest
jeszcze zamocowana. Nalezy unika¢ uzywania ostro zakoriczonych przyrzadéw, poniewaz

moze to uszkodzi¢ uszczelke
Szyby

Szyby najlepiej jest myc¢ letnig wodg przy pomocy irchowej szmatki, w razie potrzeby

stosowac ptyn do mycia szyb.

Nie nalezy uzywaé proszkow do szorowania i agresywnych srodkow zawierajgcych

rozpuszczalniki (mogg uszkodzi¢ powierzchnie).

Nie nalezy umieszczac na lub przy szybie elementdw rdznicujgcych przeptyw ciepta przez
szyby np. nieprzezroczyste folie, plakaty naklejane na szyby wewnetrzne, umieszczone
blisko szyb elementy emitujgce ciepto (lampy, wyswietlacze, czajniki, grzejniki, wentylatory,
itp.), meble i szafki wystawowe blokujgce przeptyw ciepta, rolety, sufity podwieszane, gdyz

moze to prowadzi¢ do pekania termicznego szkta.
Okucia

Okna i drzwi z PCV zostaty wyposazone w wysokiej jakosci okucia, ktére gwarantujg
prawidtowe ich funkcjonowanie przez dtugi czas. Aby mogty funkcjonowac niezawodnie,
nalezy pamietaé o regularnych, przeprowadzanych raz w roku zabiegach konserwacyjnych.

Nalezg do nich:

- Usuwanie zabrudzen i smarowanie ruchomych elementéw oku¢ (mozna stosowac
wazeline techniczng, olej okuciowy, smar lub olej maszynowy bez zawartosci zywic i

kwasow) — w miejscach pokazanych na ponizszym rysunku,

- Smarowanie ruchomych elementéw oku¢

18



TBS

Warszawa Potudnie
INWESTOR: GENERALNY WYKONAWCA:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ZAB-BUD Sp. z 0.0.
Warszawa Potudnie Sp. z o0.0.

- Sprawdzenie srub mocujgcych klamke (w razie potrzeby ich dokrecenie).

- Regulacja potozenia skrzydet — o ile istnieje taka potrzeba (konstrukcje budynkéw, okna w
catym okresie uzytkowania poddawane sg dziataniu roinych sit fizycznych, dlatego
niezbedne sg pewne korekty potozen skrzydet w stosunku do oscieznicy w celu zapewnienia

ich sprawnego funkcjonowania).

Uwaga: Regulacje przeprowadza¢ moze tylko wykwalifikowany personel firmy
zajmujacej sie montazem lub serwisem. Dokonywanie regulacji przez osoby

niewykwalifikowane skutkuje utratg gwarancji.

Termin gwarancji 30.04.2032.
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Obstuga i bezpieczenstwo uzytkowania

W zaleznosci od rodzaju okucia okna spetniaja réznorodne funkcje. Ponizej przedstawiamy funkcje podstawowe
i dodatkowe — do wyboru, uzaleznione od oczekiwar klientéw.

Dla zachowania sprawnosci i niezawodnosci funkcji okna przez dtugie lata oraz zapewnienia bezpieczeristwa
uzytkowania nalezy bezwzglednie przestrzegac¢ ponizszych wskazéwek.

zamykanie rozwieranie uchylanie Nie obracac klamkg,
gdy okno jest otwarte

Funkcje podstawowe

Funkcje dodatkowe do wyboru (w zaleznosci od wyposazenia okna)

hamulec

mikrowentylacja 45° wielostopniowa wielostopniowy rozwarcia w klamce
mikrowentylacja 25° uchyt 45° okien okien
rozwierno-uchylnych rozwiernych
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Na skrzydto okna nie moze Nie nalezy dociskac Nie nalezy wktadac zadnych
oddziatywac zadne inne skrzydta okna do oscieza. przedmiotéw pomiedzy
dodatkowe obcigzenie. skrzydto i oscieznice.

| 3

L_ 7T\
W przypadku dostepu do okna dzieci Podczas silnego wiatru Uwaga! Zatrzaskujace sie
lub 0s6b z zaburzeniami umystowymi nie nalezy pozostawiac skrzydto moze prowadzi¢ do
nalezy zamontowac np. klamke otwartego okna. zranienia. Przy domykaniu okna
zamykang na klucz lub blokade nie nalezy wktada¢ reki miedzy
rozwarcia. skrzydto i oscieznice.

4.11. Instrukcja uzytkowania — dzwigi osobowe KONE

Nalezy przestrzega¢ wszelkich wymagan uzytkowych zawartych w szczegdétowej instrukcji
obstugiiuzytkowania oraz zachowadé szczegdlng dbatosé o elementy wykonczenia wnetrz kabiny

— zniszczenia uzytkowe nie podlegajg gwarancji.

Nalezy bezwzglednie pamietac o tym, aby w zadnym wypadku nie korzysta¢ z windy w trakcie
pozaru. Ptomienie sg w stanie uszkodzi¢ zasilanie, przez co osoba znajdujgca sie wewnatrz,

moze utkna¢ w kabinie.
Uwagal!

v" Nie nalezy stawiaé przeszkdéd w trakcie dziatania drzwi automatycznych windy. Nie

wolno sitg zatrzymywac zamykajacych sie drzwi windy.
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v Dzieci do lat 12 powinny korzystaé¢ z diwigu w towarzystwie osdb dorostych. W
przypadku pozaru nie wolno korzysta¢ z wind.

v Nie wolno przekracza¢ dopuszczalnego obcigzenia wind.

Wzywajacy kabine naciska przycisk w kasecie wezwan. Przyjecie wezwania pokwitowane jest
podswietleniem przycisku. Na przystankach znajdujg sie wskazniki kierunku ruchu kabiny. Drzwi
przystankowe i kabinowe dziatajg automatycznie i nie nalezy stawiac¢ przeszkdd w ich dziataniu.
Zamykajace sie drzwi mozna otworzy¢ przez nacis$niecie przycisku otwierania drzwi. W celu
zatrzymania windy na pietrze na dtuzszy czas (przy zatadowaniu lub roztadowaniu), nalezy
zastoni¢ fotokomédrke znajdujacg sie w dolnej czesci drzwi. Nie wolno sitg zatrzymywad

zamykajgcych sie drzwi.

Po wejsciu do kabiny nalezy nacisngé¢ przycisk okreslajgcy zgdany przystanek docelowy.
Przyjecie dyspozycji pokwitowane jest podswietleniem przycisku. Wyswietlacz cyfrowy
umieszczony w kabinie okresla numer pietra, w ktdrego strefie aktualnie znajduje sie kabina.
Gdy kabina zatrzyma sie na przystanku i drzwi nie otworzg sie, nalezy nacisng¢ przycisk
otwierania drzwi a w przypadku braku reakcji przycisk alarmowy i spokojnie czeka¢ na pomoc.
Kabiny sg potaczone instalacja telefoniczng z Centrum zgtoszeniowym firmy KONE. W kazdej
kabinie znajduje sie przycisk, ktéry w razie awarii nalezy wcisngé¢, w celu powiadomienia serwisu

firmy KONE.

Zauwazone usterki w pracy dZzwigu nalezy zgtasza¢ w administracji lub bezposrednio do firmy

konserwujacej urzadzenie.

4.12. Instrukcja uzytkowania skrzynek na listy

Na parterze w przedsionkach zainstalowany skrzynki na listy. Do kazdego z lokali zostanie

przedzielony klucz i jedna skrzynka na listy. Nalezy dbac¢ o czystos¢ wnetrz skrzynek na listy.
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4.13. Instalacja centralnego ogrzewania w obrebie lokali mieszkalnych.

Instalacja centralnego ogrzewania wykonano w systemie KAN-therm Ultraline

prowadzonych w posadzce i bruzdach $ciennych.

W przypadku awarii lub koniecznosci odciecia instalacji w szachtach technicznych znajdujg sie
zawory odcinajace (zasilanie i powrdt). Dodatkowo, kazdy lokal wyposazony jest w rozdzielacze
szafkowe umozliwiajgce odciecie kazdego grzejnika osobno. Nieuzasadniona ingerencja w

instalacje powoduje utrate gwarancji .
Do rozliczenia ciepfa stuzg liczniki-cieptomierze umieszczone w szachtach (na korytarzach).

Kazdy grzejnik zaopatrzony jest w zawor regulacyjny (grzejniki ptytowe) badZz zawory
grzejnikowe powrotne i termostatyczne na zasilaniu (grzejniki fazienkowe) oraz w gtowice
termostatyczng. Gtowice termostatyczne pozwalajg na automatyczng regulacje ilosci ciepfa
oddawanego przez grzejnik. Regulacja grzejnika odbywa sie poprzez przekrecanie pokretta, ale
tylko do wyczuwalnego oporu. Nie ma mozliwosci uzyskania petnego zamkniecia przeptywu
czynnika grzewczego przy pomocy glowicy termostatycznej. Ze wzgledu na specyfike budynku
(wysoka izolacyjnos¢ termiczna, niskotemperaturowe Zrddto ciepta, wentylacja mechaniczna z
odzyskiem ciepta) temperatura grzejnikdw na zasilaniu nie przekracza 50°C. W lokalach istnieje
bezwzgledna koniecznos¢ utrzymania minimalnej temperatury na poziomie 16 °C
(nieuzytkowania itp.) ze wzgledu na koniecznos¢ ograniczenia strat ciepta sgsiadujgcych

mieszkan oraz walory uzytkowania lokalu.
Uwagal!

Samodzielny demontaz grzejnikbw moze doprowadzi¢ do zaburzen przeptywu i zmiany
parametréw grzewczych. Wszelkie szkody wyrzgdzone przez Uzytkownika w wyniku ingerencji

obcigzajg Uzytkownika.

Kategorycznie zabrania sie wiercenia z posadzce celem unikniecia przewiercenia przewodow.

23



TBS

Warszawa Potudnie

INWESTOR: GENERALNY WYKONAWCA:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ZAB-BUD Sp. z 0.0.
Warszawa Potudnie Sp. z o0.0.

Zalecenia oraz wymagania eksploatacyjne

v

bezwzglednie zabrania sie zmiany nastaw na zaworach

nie wolno zmieniaé grzejnikdw oraz nastaw wstepnych na zaworach grzejnikowych
bez wiedzy i zgody Inwestora.

zabrania sie demontazu lub montazu dodatkowych grzejnikéw oraz zawordéw
grzejnikowych (zmiana ilosci grzejnikdéw), bez wiedzy i zgody Inwestora.

zabrania sie wykonywania przerébek instalacji C.0., m.in. zmiana: tras przewoddéw
w okresie gwarancji pod grozbg utraty gwarancji.

zabrania sie wiercenia w posadzce, co grozi zalaniem lokalu uzytkownika oraz sasiednich
lokali;

zabrania sie spuszczania wody z instalacji centralnego ogrzewania, woda ta nie jest
zdatna do picia ani do celéw gospodarczych;

zabrania sie czyszczenie grzejnikdw pastami i preparatami Sciernymi pod grozbg
utraty gwarancji na dany element;

zabrania sie malowania grzejnikow w okresie gwarancji pod grozbg utraty gwarancji
na dany element;

do mycia nie stosowaé agresywnych ptyndw, benzyn ani rozpuszczalnikéw pod
grozbg utraty gwarancji na dany element;

nie nalezy zakrywac¢ gornych i dolnych wlotow w celu prawidtowego przeptywu
powietrza;

grzejniki ptytowe nie moga by¢ wykorzystywane do suszenia mokrych Ilub

wilgotnych przedmiotéw ktadzionych na grzejnikach.

Wszelkie dokonane samowolnie zmiany w ukfadzie instalacji C.O. dotyczacej czesci wspdlnych

lub lokalu mogg spowodowac niedogrzanie lokali ustugowych lub budynku, za co Wykonawca i

Inwestor nie ponosi odpowiedzialnosci.
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Przed rozpoczeciem sezonu grzewczego lub zaraz po jego rozpoczeciu uzytkownik powinien
dokona¢ odpowietrzenia wszystkich znajdujgcych sie w lokalu grzejnikéw. Zapowietrzony

grzejnik nie bedzie nalezycie pracowat.
Odpowietrzanie grzejnika

1. ustawiamy odpowietrznik tak, by otwdr sie w nim znajdujacy skierowany byt w wygodna dla
nas strone;

2. specjalnym  kluczykiem lub  ptaskim wkretakiem powoli odkrecamy S$rubke
w odpowietrzniku;

3. wydobywajacy sie z urzadzenia $wist oznacza usuwanie gazow. Kiedy z otworu zacznie
wydobywac sie woda, oznacza to, ze grzejnik jest juz odpowietrzony - dokrecamy srubke do

wyjsciowe] pozycji.

4.14. Instalacja wodociggowo - kanalizacyjna w obrebie lokali mieszkalnych.

Instalacja wodociggowo — kanalizacyjna zostata wykonana zgodnie z dokumentacja

powykonawczg oraz zaleceniami i wymogami producentow zastosowanych materiatow.
Piony instalacji wody zimnej i cieptej zlokalizowane sg w szachtach technicznych.
Do odptywow kanalizacyjnych ZABRANIA SIE:

— odprowadza¢ stezonych kwasow,

— wrzuca¢ twardego osadu, popiotu, S$mieci, materiatdbw  budowlanych
i wykonczeniowych (przede wszystkim gruzu, gipsu, piasku, Zwiru, zapraw
budowlanych) oraz statych odpaddw gospodarstwa domowego (skorupy, obierzyny,
kosci, waty, srodkow opatrunkowych i higienicznych, itp.),

— wrzuca¢ statych oraz ptynnych produktéw, ktore na skutek swojego sktadu

chemicznego badz temperatury mogtyby uszkodzi¢ przewody,
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bezposrednio wylewaé¢ wrzatku, co grozi zamuleniem badZz zniszczeniem

i unieruchomieniem kanalizacji oraz zalaniem lokali.

Zalecenia oraz wymagania eksploatacyjne

w przypadku awarii (np. przeciek wody) lub dtuzszej nieobecnosci w lokalu nalezy
zamknac¢ zawory przy wodomierzu, spowoduje to odciecie doptywu wody do wszystkich
punktow czerpalnych w lokalu ustugowym,

Z uwagi na zastosowany system prowadzenia instalacji w warstwach posadzkowych
oraz bruzdach sciennych nalezy zachowa¢ szczegdlng ostroznos¢ w czasie
prowadzenia prac wykonczeniowych, ktére mogg byé przyczyng mechanicznego
uszkodzenia instalacji,

ze wzgledu na duze zageszczenie przewoddéw pod posadzka zabrania sie wiercenia
w posadzce w rejonie prowadzenia rur ze wzgledu na mozliwos¢ ich uszkodzenia.

Czyszczenie powierzchni baterii tylko przy pomocy wody z mydtem i miekkiej sciereczki.

Pod rygorem utraty gwarancji na dane elementy zabrania sie:

v Przerdbek i rozbudowy instalaciji.

v' Wylewania poptuczyn po robotach budowlanych (elementy, gipsy, kleje itp.) do

kanalizacji.

W przypadku samowolnych przerébek instalacji uzytkownicy odpowiadajg za
wszelkie szkody.

Zabrania sie czyszczenia baterii przy pomocy srodkow zawierajgcych substancje $cierne
i agresywne (np. chlor), wybielaczy ,srodkéw do usuwania kamienia i do higieny
domowej zawierajgcej kwasy , zasady, i inne Srodki powierzchniowo czynne oraz

alkohole , substancje dezynfekujgce lub rozpuszczalniki.
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Czynnosci obstugowe przy instalacjach wodnych oraz grzewczych powinny wykonywac tylko
osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje zawodowe po uzyskaniu zgody od

administratora.

Zasady przeprowadzania prac wykornczeniowych.

Uzytkownik lokalu przyjmuje do wiadomosci i zobowigzuje sie do przestrzegania

nastepujgcych zasad przeprowadzania w lokalu prac wykonczeniowych:

v' W przypadku dokonania przez Uzytkownika lokalu jakichkolwiek zmian instalacyjnych
nastepuje utrata gwarancji na dany element.
v' Uzytkownik lokalu ponosi wszelkg odpowiedzialno$é¢ cywilng lub prawng za szkody

wynikte z prac prowadzonych w lokalu na jego zlecenie.

4.15. Instalacje elektryczne

Czynnosci obstugowe w zakresie instalacji elektrycznych powinny by¢ wykonywane tylko
przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje w zakresie eksploatacji urzadzen

elektroenergetycznych.

Instalacje elektryczne w lokalu zostaty wykonane jako kompletne i ewentualne zmiany w

instalacji, pod rygorem utraty gwarancji, nalezy uzgodnic¢ i uzyskac na nie zgode.

Podtaczenie kuchni elektrycznej oraz zaciskow ochronnych do szyny wyréwnawczej moze

wykonac osoba z aktualnym swiadectwem kwalifikacyjnym na zlecenie wiasciciela lokalu.

Oprzewodowanie elektryczne lokalu zostato wykonane zgodnie z projektem. Instalacja
elektryczna zostata wykonana bez puszek rozgateznych — przewody faczone s3 w puszkach
instalacyjnych pogtebionych, pod osprzetem elektrycznym. Gniazda 230V zostaty zamontowane
przelotowo — demontaz pojedynczego gniazda moze spowodowac odtgczenie spod napiecia

innych elementdw instalacji.
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Liczniki energii elektrycznej zlokalizowane sg w szachtach elektrycznych na pietrach.
Do kazdego lokalu przypisany jest kluczyk do odpowiedniego szachtu.

Oswietlenie miejsc parkingowych jest zasilane z obwoddéw administracyjnych. Wtaczanie
oswietlenia odbywa sie za pomocg przyciskéw, ktére sg zlokalizowane w poblizu miejsc
parkingowych.

Budynek na klatce pierwszej zostat wyposazony w system oddymiania. Na wszystkich pietrach

klatki nr 1 znajduja sie przyciski do uruchomienia oddymiania w przypadku pozaru.

Uzycie przyciskdw oddymiania jest dozwolone tylko w sytuacji zagrozenia pozarowego,
natomiast uzycie przyciskdw przewietrzania jest dozwolone tylko przez ochrone lub

administracje budynku.
Tablica mieszkaniowa TM

TM zamontowana w rejonie drzwi wejsciowych do lokalu. Poszczegdlne zabezpieczenia zostaty
opisane, na drzwiczkach zostat umieszczony schemat w tablicy TM. Zainstalowane w tablicy TM
wytgczniki réznicowo - pragdowe nalezy raz w miesigcu sprawdzi¢ pod wzgledem poprawnosci
dziatania za pomocg przycisku TEST. Nacisniecie przycisku test powoduje zadziatanie

wytacznika, ktory nalezy ponownie zatgczy¢ w celu przywrdcenia napiecia w obwodach.

Czyszczenie obudow TM i TT wykonywac przy uzyciu wilgotnej szmatki przy wytgczonych

zabezpieczeniach w rozdzielnicy.
Uwagal!

Przed wykonaniem testu na wytgczniku rdznicowopragdowym nalezy wytgczy¢é wszystkie

odbiorniki w celu unikniecia ewentualnych strat materialnych.
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Instalacja wewnetrzna

Przewody elektryczne od tablicy TM utozono na $cianach w tynku, w ciggach poziomych w

odlegtosci ok. 25 - 40 cm od powierzchni sufitu oraz poziomo ok. 50 cm. od posadzki.
W rejonie okien przewody zostaty prowadzone po suficie ok. 50 cm. od podciggu (sciany).

Zejscie przewodow do gniazd oraz wytgcznikdw w ciggach pionowych, w tynku. W tazience oraz
kuchni w rejonie podejs¢ wodnych umiejscowione zostaty puszki do przytaczenia - uziemienia

urzadzen sanitarnych.

Okablowanie instalacji staboprgdowych (TV-SAT, telefon, internet, domofon) zostato wykonane

w rurkach instalacyjnych w posadzce.

Instalacja oswietleniowa wykonana zostata bez gdrnych puszek tgczeniowych, przewody
taczone sg w puszkach instalacyjnych pogtebionych za pomocg zaciskéw izolacyjnych WAGO

pod osprzetem elektrycznym.

Instalacja gniazd wtykowych wykonana zostata przelotowo, wiec demontaz gniazda, moze
spowodowaé odtgczenie spod napiecia innych elementéw instalacji. Gniazda wtyczkowe
z bolcem - podtynkowe w puszkach podtynkowych. Instalacja gniazd wtyczkowych wykonana

zostata przewodami typu YDYpzo 3 x 2,5mm?2 450/750 V.
Zabrania sie wiercenia, wbijania gwozdzi itp. w podtodze.
Budynek wyposazony zostat w nastepujace instalacje teletechniczne:

— System oddymiania klatki schodowej nr1,
— System videofonowy i kontroli dostepu,
— System instalacji RTV-SAT,

— System okablowania telekomunikacyjnego
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Uwaga!

Przed wykonywaniem podtgczen odbiornikdw nalezy sprawdzi¢ czy zostato wytgczone napiecie

oraz czy odbiorniki przystosowane sg do zainstalowanego zabezpieczenia.

Przed wykonywaniem wiercen w Scianach nalezy upewni¢ sie czy nie przebiega w tym miejscu
instalacja podtynkowa. Wszelkie wiercenia winny by¢é wykonywane w odlegtosci min. 3 cm od
przewoddéw elektrycznych. W razie watpliwosci wiercenie nalezy poprzedzi¢ kontrolg za

pomocg detektora.

Zabrania sie demontazu przewodow ochronnych w tazienkach i kuchniach. W zakresie
wykonczenia tych pomieszczen nalezy wykona¢  podtgczenia wszystkich elementow

przewodzgcych do przewoddw uziemiajgcych.

Zabrania sie dokonywania samowolnych napraw, przerdbek instalacji pod rygorem utraty

gwarancji.
Oswietlenie awaryjne

W budynku zainstalowane zostaty oprawy awaryjne o czasie podtrzymania 1h.
Oswietlenie w garazu odbywa sie za pomocg czujek ruchu.

Oswietlenie miejsc parkingowych odbywa sie za pomoca czujek ruchu, ktére s3 zlokalizowane

w poblizu miejsc parkingowych.

Czyszczenie opraw os$wietleniowych i osprzetu elektrycznego wykonywaé przy uzyciu wilgotnej
szmatki. W przypadku silniejszych zabrudzen nalezy stosowa¢ dodatek ogdlnie dostepnych

detergentéw w zaleznosci od rodzaju zabrudzenia.
System instalacji CCTV

Budynek wyposazony jest w system telewizji dozorowej CCTV ktdory umozliwia

rejestracje oraz prowadzenie ciggtej obserwacji obiektu.
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4.16. Wentylacja mechaniczna

Kazde mieszkanie wyposazone jest w wentylacje mechaniczng. Powietrze wyciggane jest przez
wyciggi mechaniczne zlokalizowane w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych oraz w
pomieszczeniu kuchni. Swieze powietrze, po odpowiedniej obrébce termicznej, nawiewane jest
do lokali przy pomocy zaworéw wentylacyjnych zlokalizowanych w pokojach lub pokojach
dziennych w okolicach okien. Wentylacja mechaniczne jest wyregulowana, nawiewane
i wyciggane powietrze z lokalu jest zbilansowane, dlatego kazde rozszczelnienie lub otwarcie
okna powoduje zachwianie bilansu. Kategorycznie zabrania sie ingerencji w potozenie
zaworow nawiewnych i wyciggowych. Zabrania sie ich zamykania, otwierania, zatykania,
zaklejania. Kazda ingerencja w instalacje powoduje rozregulowanie systemu i moze
powodowa¢ zaktécenie funkcjonowania instalacji w pozostatych lokalach. W przypadku

ingerencji w instalacje wentylacji, skutkujacej jej rozregulowaniem, odpowiedzialno$¢ ponosi

Uzytkownik.

Kanaty pionowe prowadzone sg w szachtach instalacyjnych sgsiadujgcych z pomieszczeniami,
ktore obstugujg (kuchni, tazienki, WC etc.), wykonane w postaci kanatéw spiro izolowanych
wetng mineralng grubosci 40mm. Srednica kanatu stata na catej wysokosci. Wentylatory
dachowe i wyrzutnie powietrza zlokalizowane na dachu przy zachowaniu wymaganych

odlegtosci od krawedzi dachu i okien.

W budynku zaprojektowano zbiorcze piony okapowe, wyprowadzone ponad dach i zakoniczone
nasadami kominowymi VBP. Na wejsciu pionu okapowego do mieszkania zaprojektowano klape

zwrotng szczelna.
GARAZ
W garazu podziemnym zamknietym, zaprojektowano wentylacje mechaniczna.

W garazu zaprojektowano wentylacje bytowg sterowang stezenie CO realizowang za pomocg

systemu wywiewnego wyprowadzonego ponad dach budynku.
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System wywiewny na dachu zakonczony jest wentylatorem dachowym.

Nawiew do garazu odbywa sie przez otwory w stropie z czerpniami na poziomie parteru oraz

przez brame garazowa.
PRZEDSIONKI P.POZ

W celu zabezpieczenia przedsionkdw p.poz garazy podziemnych przed zadymieniem
w trakcie pozaru i ewakuacji, zamontowano wentylatory napowietrzajgce, utrzymujgce
nadcisnienie w obstugiwanych pomieszczeniach . Wentylatory sg zasilone sprzed gtéwnego

wytgcznika pradu i mogg byt wytgczane tylko na czas prac konserwacyjnych.
UWAGI OGOLNE DO UWARUNKOWAN UZYTKOWANIA | EKSPLOATACII INSTALACII.

Wszelkie urzadzenia nalezy uzytkowaé zgodnie z Dokumentacjami Techniczno -
Ruchowymi lub Instrukcjami Obstugi producentéw oraz stosowaé sie do wymogow
producentéw. Powyzisze ma szczegdlne znaczenie w przypadku przysztych roszczen

gwarancyjnych.

Konserwacje w okresie uzytkowania nalezy wykonywaé zgodnie z Dokumentacjami Techniczno-

Ruchowymi, Instrukcjami Uzytkowania zatgczonymi do niniejszej instrukcji uzytkowania.
PRZEROBKI

Niedopuszczalne sg jakichkolwiek przerdbki

4.17. Instalacja hydrantowa.

Instalacja hydrantowa zostata wykonana zgodnie z dokumentacjg powykonawczg

oraz zaleceniami i wymogami producentéw zastosowanych materiatow.
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5. Podstawowe wymagania dotyczace eksploatacji elementow lokali mieszkalnych
Wstep

W celu unikniecia przez Panstwa przykrych niespodzianek i awarii w trakcie uzytkowania
mieszkania, Wykonawca pragnie przekazac¢ kilka praktycznych uwag, ktére pomogg Panstwu
korzysta¢ z mieszkania i zamontowanych w nim materiatow i urzadzen bezstresowo przez wiele
lat, pod warunkiem jednak uzytkowania mieszkania w sposdb zgodny z przeznaczeniem, dla
ktorego zostato wybudowane. Réwniez uzytkowanie zamontowanych w nim urzgdzen musi
odbywac sie w sposdb zgodny z zaprojektowanym przeznaczeniem i warunkami, na jakich

udzielana jest przez producentdw gwarancja i rekojmia.

Tak wiec ekonomiczna i na odpowiednim do zastosowanych materiatow i urzgdzen poziomie
eksploatacja mieszkania pozwoli na dtugoletnie jego uzytkowanie pod warunkiem
przestrzegania instrukcji obstugi urzadzen oraz wykonywanie zalecanej przez producentéw
obstugi konserwacyjnej. Sprawna eksploatacja urzadzen wymaga wiec od Panstwa, jako
uzytkownikéw, zapoznania sie z wybranymi materiatami i urzadzeniami, ich budowg i
przeznaczeniem oraz stosowania sie do zasad okreslonych w instrukcjach, co stanowi warunek

gwarancji udzielanych przez producentéw i rekojmi.

Oswiadczamy, ze prace wykonczeniowe w Panstwa lokalu zostaty wykonane zgodnie z
przekazang nam dokumentacjg. Wszystkie zastosowane w mieszkaniu materiaty i urzadzenia
posiadajg stosowne dokumenty dopuszczajgce je do stosowania w budownictwie w Polsce:

atesty, certyfikaty, deklaracje zgodnosci.
Zakres prac wykonczeniowych obejmowat wykonanie nastepujgcych robot:

— pomalowanie Scian i sufitow,

— wykonanie izolacji przeciwwilgociowych w pomieszczeniach ,, mokrych”,

— wykonanie okfadzin ceramicznych scian i posadzek w fazienkach i toaletach oraz w
strefach kuchni,
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— montaz paneli wraz z listwami przysciennymi,
— montaz urzadzen sanitarnych: wanny, kabiny natryskowej, miski ustepowej, umywalki,
armatury,

— montaz drzwi wewnetrznych,
Ogodlne warunki uzytkowania lokalu
Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposdb zapewniajgcy:

— zachowanie wymogow bezpieczenistwa,

— utrzymanie wymaganego stanu technicznego,

— utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami

— prawidtowe funkcjonowanie wspodlnych instalacji i urzadzen znajdujgcych sie w tym

lokalu (np. instalacji elektrycznych, wodociggowych, przewodédw wentylacyjnych, itp.),

Sposdb uzytkowania instalacji i urzgdzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien by¢
zgodny z zatozeniami projektu, instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzadzen oraz
zapewniac¢ ochrone elementdow budynku i jego wyposazenia, a takze zapewniaé bezpieczenstwo
oraz ochrone interesow uzytkownikéw innych lokali korzystajacych z tych instalacji oraz oséb

trzecich.
W czasie uzytkowania instalacji i urzgdzen nalezy:

— zapewniac ich ochrone przed uszkodzeniem,

— wykonywa¢ zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcjg uzytkowania

— dokonywac¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementdw instalacji i
wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajgcym uzytkownika,

— informowa¢é wiasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa

nalezy do jego obowigzkow.
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W przypadku wystapienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen nalezy
niezwfocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze spowodowad

zagrozenie bezpieczerstwa oséb lub mienia albo skazenie srodowiska.

Naprawa uszkodzen w budynku, powstatych z winy osoby korzystajgcej z lokalu znajdujgcego

sie w tym budynku, obcigza uzytkownika tego lokalu.
Uwarunkowania i informacje

Wszystkie materiaty i urzadzenia dla ich estetycznego i trwatego wygladu oraz

sprawnego funkcjonowania, wymagajg systematycznego utrzymywania ich w czystosci.

Nalezy zwrdci¢é uwage na dobdor sSrodkdow czyszczacych odpowiednich do rodzaju

zastosowanego materiatu, w celu unikniecia uszkodzen ich powierzchni.

Armatura sanitarna (baterie i akcesoria) moze by¢ myta tylko sSrodkami odpowiednimi dla
powtok chromowanych, nie moze byé czyszczona tymi samymi $Srodkami co ceramika sanitarna.
Przy doktadnym i systematycznym myciu nie ma potrzeby, a w przypadku armatury i urzagdzen

wykonanych z akrylu, jest wrecz zabronione, jakiekolwiek szorowanie urzadzen.

Sposoby czyszczenia i konserwacji materiatéw i urzgdzen zawarte zostaty w zataczonych przez
producentdéw instrukcjach, ktérych przestrzeganie jest warunkiem odpowiedzialnosci

gwarancyjnej.

W pierwszych 3 latach eksploatacji, w ktérych budynek jest poddawany docelowemu
obcigzeniu i konstrukcja osiada, moze nastgpi¢ zarysowanie tynkdw na niektérych elementach
budynku. Nie stanowi to zagrozenia dla konstrukcji i stanowi jedynie niekorzystny efekt
wizualny. Usterki tego typu nie sg usterkami wynikajacymi ze sposobu wykonania robét

wykonczeniowych.
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Wykonywanie w okresie gwarancyjnym we wiasnym zakresie innych elementéw wykonczenia
$cian w pomieszczeniach mieszkania, moze spowodowac pojawienie sie usterek, ktére nie bedg

naprawiane w ramach gwarancji.

Posadzka zostata wykonana na gotowym podtozu (szlichcie), wykonanym w technologii podtogi
ptywajacej. Z uwagi na wtasciwosci styropianu akustycznego moze nastgpic¢ efekt nieznacznego
uginania sie szlichty w strefach brzegowych. Jest to prawidtowos¢ dla ,,podtog ptywajacych” i

nie stanowi zagrozenia dla trwatosci podtogi.

Urzadzenia sanitarne typu umywalki, miski ustepowe, krawedzie wanny nie stuzg do stawania
na nich oraz sktadowania ciezkich przedmiotéw. Ich zamocowania zostaty wykonane w sposéb
przewidziany przez producenta, odpowiedni do przeznaczenia, a ewentualne poluzowania i w
konsekwencji odspojenia potgczen silikonowych, mogg wskazywaé na nieodpowiednie

uzytkowanie, co nie stanowi podstawy do reklamacji.

Armatura sanitarna (baterie wannowe i natryskowe oraz drazki natryskowe) nie stuzg jako
uchwyty i w przypadku ich ,,wyrwania” wraz z instalacjg ze sciany, nie stanowi to podstawy do

reklamaciji.

Instalacja odptywowa z urzadzen sanitarnych (kanalizacja) powinna by¢ systematycznie
czyszczona przy uzyciu odpowiednich do tego Srodkéw czyszczacych. W przypadku uzycia
kwasdw nastapi zniszczenie syfondw, czego nastepstwem moze by¢ powazna awaria, ktdra nie

bedzie podstawg do reklamacji.

Uszczelnienia silikonowe wanien i brodzikow nie sg odporne na uszkodzenia mechaniczne np.
podczas mycia i szorowania i podobnie jak uszczelki podlegaja zuzyciu. Jako materiaty

eksploatacyjne powinny by¢ poddawane okresowym ogledzinom (raz w roku).

Wanny i brodziki sg urzagdzeniami, ktérych obcigzenie jest okreslone w karcie charakterystyki

technicznej. Ich nadmierne obcigzenie (np. kapiel dwdéch oséb jednoczesnie — obcigzenie
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maksymalne wraz z woda moze wynosi¢ ok 200 kg), moze by¢ przyczyng uszkodzen

mechanicznych i powaznej awarii, ktérej reklamacja nie zostanie uznana.

W poczatkowym okresie uzytkowania moze nastgpi¢ zapowietrzanie sie grzejnikow. W
przypadku odpowietrzania nalezy zadba¢ o zabezpieczenie S$cian i posadzki przed

przypadkowym zalaniem. Usterki nalezy zgtasza¢ do konserwatora.

Konserwacja: zanieczyszczenia usuwamy szczotkya lub odkurzaczem stosujgc nasadke
szczotkowa. Mozna réwniez przecieraé podtoge wilgotng (nie mokrg) Sciereczka (mop ptaski) z
dodatkiem S$rodka do pielegnacji paneli laminowanych. W zadnym przypadku nie wolno
polewac podtogi wodg, czysci¢ woskiem, strumieniami pary wodnej, pastami, stezonymi

detergentami lub proszkami czyszczgacymi.

Podtoga w czasie uzytkowania musi by¢ chroniona od strony wejscia (z zewnatrz) poprzez
zastosowanie wycieraczek lub wyktadzin zabezpieczajgcych podioge przed szkodliwym

dziataniem piasku i wilgoci.

Pod nogi krzeset, stotéw i innych mebli nalezy stosowaé filcowe podkfadki, ktére nalezy czyscic.

Niezabezpieczonych mebli nie wolno przesuwac po powierzchni podtogi.
Uwaga - rozlang na podtodze wode nalezy natychmiast usungé.
Zmiany budowlane w lokalach

Wszelkie zmiany budowlane dokonywane po odbiorze lokali, winny byé wykonywane zgodnie

zobowigzujgcym prawem budowlanym, za wiedzg i zgodg Inwestora.

Niezbedne jest uzyskanie wymaganych prawem pozwolen i uzgodnien oraz ewentualne

sporzadzenie projektu budowlanego.

Zmiany budowlane nie mogg prowadzi¢ do zniszczenia czesci wspdlnych budynku oraz instalacji,

jak rowniez do naruszenia intereséw o0sdb trzecich.
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W S$cianach i posadzkach poprowadzone sg instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne.

Dokonujgc wszelkiego rodzaju przekué, przewiercen przez Sciany mozna uszkodzic te instalacje.
Uwaga!

Wiasciciel wprowadzajgc w okresie gwarancji zmiany konstrukcyjne, zmiany w instalacjach
wewnetrznych jak rowniez zmiany w wykonczeniu lokali, przyjmuje do wiadomosci fakt
wytgczenia poszczegdlnych elementéw ktére ulegly zmianie tegoz lokalu spod ochrony

gwarancyjnej.

6. Roboty wykonczeniowe mieszkan — sprawy porzadkowe

Prosimy o zwrdcenie uwagi na zatrudnianie wytgcznie sprawdzonych wykonawcow, spisanie
danych personalnych z dokumentow i przekazanie do ochrony listy oséb upowaznionych do

przebywania w lokalu. Pozwoli to na ograniczenie kradziezy i dewastacji obiektu.
Dozwolony jest montaz szafek | innych sprzetéw na scianach kotkami rozporowymi.

Przed przystgpieniem do wiercenia otwordow nalezy wykry¢ kable elektryczne w Scianach

przy pomocy Detektora przewodéw pod napieciem (wykrywacza przewodéw)
W celu prawidtowego wykrycia przewodow nalezy;

- Wybra¢ odpowiedni detektor zaleznie od rodzaju wykrywanych elementéw (np. przewody,

metal, drewno) i rodzaju Sciany (np. gipsowa, betonowa),

- Ustawic tryb i gtebokos¢ wykrywania: wiekszos$¢ detektoréw umozliwia ustawienie trybu
wykrywania (np. metal, przewody) i gteboko$¢, na jaka urzgdzenie powinno wykrywaé

elementy.
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- Przesuwac detektor po Scianie: przesuwajac detektor po Scianie, nalezy obserwowac
wskazania na ekranie lub stuchajgc sygnatéw diwiekowych, ktére sygnalizujg obecnosé

wykrywanego elementu.

- Zaznaczy¢ przebieg kabla/elementu: po wykryciu elementu, zaznaczy¢ jego przebieg na

Scianie, aby méc bezpiecznie wykonaé planowane prace.

Uwaga: przy wykrywaniu kabli przy pomocy Detektora przewodéw pod
napieciem (wykrywacza przewodéw) bezpieczniki powinny by¢ podniesione i powinno by¢

wigczone oswietlenie!

Wszelkie uszkodzenia instalacji w tym elektrycznej i wodociggowej spowodowanej
pracami wykonczeniowymi muszg by¢ usuniete przez pracownikéw posiadajacych

uprawnienia w tych zakresach na koszt najemcy.
Najczesciej spotykane problemy z ekipami remontowymi to:

— Smieci, gruz, niedopatki papierosdw wyrzucane sg przez okno, do garazu lub na klatke
schodowsg,

— ciecie ptyt oraz ceramiki na balkonach i klatce schodowej, powodujgce dewastacje
pomieszczen wspolnych,

— gruz wrzucany jest do kanalizacji powodujac jej zatykanie,

— Zrace i geste ciecze (zaprawy, rozpuszczalniki, farby itp.) wylewane sg do kanalizacji
powodujgc jej zatykanie

— wflamywanie sie do tablic pietrowych i podtgczanie sie pod licznik, powodujac
dewastacje wyposazenia,

— w trakcie transportu mebli i materiatow brudzone i rysowane sg $ciany klatki schodowej
oraz balustrady,

— najczestsze uszkodzenia klatek schodowych powoduje wnoszenie dtugich profili

stalowych i listew, w czasie ich wnoszenia ostre koncowki powinny by¢ ostoniete,
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— niefachowe wykonanie przerdbek instalacji wewnetrznych w mieszkaniach, powoduje
zalanie sgsiaddw,
— demontaz domofonu, zwarcie i rozregulowanie systemu,

— montaz dodatkowych wentylatoréw i zaktécenie pracy systemu wentylacji.
Nalez zwrdci¢ baczng uwage aby nie uszkodzi¢ wind podczas transportowania materiatow
Uwagal!

Usterki tego typu nie podlegajg gwarancji, a ewentualne naprawy wykonywane s na koszt

lokatorow.

Wszelkie szkody, jakie wyrzgdzone zastang przez wtasciciela lub jego pracownikow, w
lokalach oséb trzecich (m. im. naruszenie sScian miedzylokalowych) obcigzajg wtasciciela

lokalu na zasadach petnej odpowiedzialnosci cywilnej badz karnej.

Wiasciciel ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone przez swoje ekipy

remontowe na czesciach wspdlnych i w innych lokalach.
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