TBS

k Warszawa Potudnie

ul. Miniska 52/54, 03-828 Warszawa
tel.: (22)698 60 18, 698 96 70 + 71,

lokalu mieszkalnego w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego
Warszawa Potudnie Spétka z o.o.

zawarta w Warszawie W dniu ...ccceeeeeeeesnesseecnnsannns 2023 roku pomiedzy:

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Warszawa Potudnie Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy
ulicy Minskiej 52/54, wpisanym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000030682,
NIP: 113-21-07-698, REGON: 014905150, kapitat zaktadowy 168 433 000,00 zt., zwanym dalej
»Wynajmujacym”, reprezentowanym przez:

 rteerseeesseeessarars s are e ar sanaee — Prezesa Zarzadu,
 rrteeseeessneessreassseessnnesssneen — Cztonka Zarzadu,
a
PanNeM/Panig ...ceceeeeeeeeeieereeseeseeseeressessessessesssssseseesessesssessssessesesees ,
zamieszkatym (3) (..covene... ) I S Ul nr...... ,
PESEL: vovereeeeeeeeeeenen. ,
Zwanym (3), dalej ,,Najemc3”,
o nastepujacej tresc  i:

§1.
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem zabudowanej nieruchomosci potozonej w Warszawie
Przy UliCY ceeevreveeseeserssensnenns stanowigcej dziatke nr ew. ......................., dla ktdrej Sad Rejonowy dla
Warszawy Mokotowa VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr.......ccccevvennes,
obreb ...ccoeceiereene. , ha ktoérej posadowiony jest budynek mieszkalny wielorodzinny, w ktérym na
............ pietrze znajduje sie lokal mieszkalny numer .........cceevuenen.n. 0 t3cznej powierzchni ...ceeveeeeeeeene. M2,

bedacy przedmiotem niniejszej umowy, sktadajacy sie z nastepujgcych pomieszczen:

a) pokdj m?
b) pokéj m?
c) pokdj m?
d) kuchnia m?
e) przedpokdj] e m?
f) tazienka m?
glwe m?

h) pom. gospodarcze ... m



§2.

Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, wylacznie z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe,

opisany wyzej lokal mieszkalny na warunkach okreslonych w niniejszej umowie.

Wydanie lokalu nastepuje na podstawie:

a) wptaty przez Najemce kaucji na zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu,
istniejagcych w dniu zdania lokalu, w wys. 12-krotnego miesiecznego czynszu po stawce

........... zt x 12 miesiecy = ........ zt
(miesieczna kwota czynszu)

Stownie: ..o zti....../100

b) protokotu zdawczo - odbiorczego okreslajgcego ilos¢ i rodzaj znajdujacych sie w nim
elementow wyposazenia, instalacji i urzadzen (Zafgcznik nr 1).

§3.

Z tytutu najmu lokalu Najemca jest zobowigzany optaca¢ Wynajmujacemu czynsz regulowany
W WYSOKOSCI: cvrerrerceerannanns zt (stownie: ......................... zt.../100) miesiecznie.

Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych
Wynajmujgcego s ustalane przez zgromadzenie wspdlnikow Spotki Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Warszawa Potudnie Sp. z 0.0. w Warszawie (Wynajmujacy), w takiej wysokosci, aby
suma czynszow za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez Wynajmujgcego pozwalata na
pokrycie kosztow eksploatacji remontéw budynkéw oraz sptate kredytu zaciggnietego na
budowe.

Zgodnie z Uchwatg Nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikow TBS Warszawa Potudnie
Spotka z 0.0. z dnia 16 maja 2022 r., miesieczna stawka czynszu na date zawarcia niniejszej
UMOWY WYNOSI veveereerenees zt/m2,

Czynsz najmu nie moze by¢ wyzszy w skali roku niz 4 %/5% wartosci odtworzeniowej lokalu,
obliczonej wedtug przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem przepisu § 4 ust. 5
niniejszej umowy.

Podwyzszanie czynszu nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co sze$¢ miesiecy. Termin ten
biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczeta obowigzywaé. Zmiana stawki czynszu i wysokosci
optat dodatkowych nie wymaga aneksu do umowy.

Strony zgodnie oswiadczajg, ze niezaleznie od czynszu najmu, Najemcy bedg uiszczaé miesieczne
zaliczki za:

a) centralne ogrzewanie w wysokosci 120 (sto dwadziescia) zt miesiecznie,

b) zimng wode w wysokosci 60 (szesédziesigt) zt miesiecznie,

c) ciepta wode w wysokosci 80 (osiemdziesiat) zt miesiecznie,

d) wywoz $mieci w wysokosci zgodnie z obowigzujgcg uchwatg Rady Miasta Stotecznego
Warszawy.



Odczyty cieptomierzy i wodomierzy (z.w. i c.w.) oraz rozliczenie zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy
ciepta do lokalu na cele centralnego ogrzewania, pobranej zimnej wody, odprowadzenia sciekéw
i podgrzania wody bedg dokonywane 1 raz w roku w okresach 12 miesiecznych wedtug zasad
okreslonych w ,Regulaminie rozliczania mediéw w zasobach TBS Warszawa Potudnie Sp. z 0.0.”
stanowigcym Zafgcznik nr 4 do umowy.

7.

10.

Czynsz oraz zaliczki ptatne bedg na konto Wynajmujgcego z géry do 10-ego dnia kazdego miesigca
kalendarzowego, poczawszy od dnia podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego.

W przypadku zmiany wysokosci optat niezaleznych od Wynajmujgcego dokonywanych w czasie
trwania niniejszej Umowy, Najemca zobowigzany jest do ich zaptaty w nowej wysokosci po
pisemnym zawiadomieniu przez Wynajmujacego. W przypadku podwyzszenia optat niezaleznych
od Wynajmujgcego jest on obowigzany do przedstawienia Najemcy na pismie zestawienia opfat
wraz z przyczyna/podstawg ich podwyzszenia.

Za zaptate czynszu i optat za Swiadczenia dodatkowe odpowiadajg solidarnie z Najemcg stale
mieszkajgce z nimi osoby petnoletnie.

Za zgodg Wynajmujgcego, udzielong na pisemny wniosek Najemcy, wysokos$é miesiecznych
zaliczek na poczet optat niezaleznych, o ktérych mowa w ust. 6, moze ulec zmianie. Zmiana taka
nie wymaga sporzadzania aneksu do umowy.

§4.

Najemca oswiadcza, ze spetnia ustawowe warunki zawarcia umowy najmu z Towarzystwem
Budownictwa Spotecznego, a wskazane przez niego informacje w deklaracji i wniosku o zawarcie
umowy najmu sg zgodne z prawda.

Najemca jest obowigzany informowaé Wynajmujacego niezwtocznie o uzyskaniu tytutu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego.

W przypadku ztozenia przez najemce w deklaracji lub wniosku o zawarcie umowy najmu
oswiadczen niezgodnych z prawdg, Wynajmujgcy wypowiada umowe najmu bez zachowania
terminu

wypowiedzenia. Po rozwigzaniu umowy osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego jest
obowigzana ptacic Wynajmujgcemu miesieczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w
wysokosci 200% czynszu miesiecznego, jaki ptacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana.

W przypadku, gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej

miejscowosci, Wynajmujacy wypowiada umowe w czesci dotyczacej czynszu lub wypowiada
umowe najmu. Do ustalenie nowej stawki czynszu nie stosuje sie przepisu art. 28 ust. 2 Ustawy.

§ 5.

Do zamieszkania w lokalu wraz z Najemcg uprawnione sg nastepujgce osoby:

O zmianie oséb uprawnionych do wspdlnego zamieszkiwania, Najemca zobowigzany jest zgtosié¢
Wynajmujgcemu niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie siedmiu dni, w formie pisemnej.

Najemcy nie wolno podnajmowac lokalu albo oddawaé do bezptatnego uzywania w catosci lub
czesci osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.



§ 6.

1. Wynajmujacy powinien wyda¢ Najemcy lokal w stanie przydatnym do umdwionego uzytku,
wyposazony wg standardéw TBS w instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjng, centralnego
ogrzewania (gazowy), tynki, biaty montaz, podtogi, stolarke okienng i drzwiowa.

2. Wynajmujacy zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych urzadzen
technicznych budynku umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z oswietlenia i ogrzewania lokalu,
cieptej i zimnej wody oraz innych urzadzen nalezgcych do wyposazenia lokalu lub budynku.

3. Do obowigzkéw Wynajmujgcego nalezy w szczegdlnosci:

a) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzgdzen budynku
stuzgcych do wspdlnego uzytku mieszkarncdw oraz jego otoczenia;

b) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywrdcenie
poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym, ze Najemce
obcigza obowigzek pokrycia szkdd powstatych z jego winy;

c) dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nie obcigzajgcym najemce, a zwtaszcza:

e napraw i wymiany instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej wody bez urzadzen
odbiorczych;

e napraw i wymiany wewnetrzne] instalacji kanalizacyjnej, instalacji centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej,

e wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, nie czesciej, niz co 20-25 lat.

4. Wywigzywanie sie Wynajmujgcego z obowigzkdw okreslonych powyzej jest uzaleznione od
terminowej ptatnosci czynszu i optat eksploatacyjnych przez Najemce.

5. Jedli przedmiotowy lokal ulegnie zniszczeniu z powodu okolicznosci, za ktére Wynajmujacy
odpowiedzialnosci nie ponosi, Wynajmujacy nie ma obowigzku przywrdcenia stanu poprzedniego.

6. Jesli w trakcie trwania umowy najmu lokal bedzie wymagat napraw koniecznych, ktére obcigzaja
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest powiadomic go o tym niezwtocznie.

7.  Najemca moze dokonywac zmian i ulepszef w najmowanym lokalu jedynie za uprzednia pisemna
pod rygorem niewaznosci zgodg Wynajmujacego, na koszt wiasny i na wtasne ryzyko. Jezeli w
wyniku podjetych przez Najemce dziatan nastgpi awaria lub usterka jakichkolwiek urzadzen
budynku — Najemca ponosi koszt ich naprawy. W przypadku gdy Najemca dokona zmian badz
ulepszen w najmowanym lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemca zobowigzany jest
do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego kar umownych i odszkodowan, o ktérych mowa w Zatgczniku
nr 3 do niniejszej umowy. W wypadku awarii, ktdrej usuniecie jest obowigzkiem Wynajmujacego,
czesc¢ lokalu objeta naprawg zostaje przez Wynajmujgcego przywrdcona do stanu pierwotnego wg
standardéw TBS. W przypadku, kiedy Najemca zmienit standard lokalu np. przez potozenie tapet,
glazury, pomalowania $cian na kolor inny niz biaty, nie przystuguje mu uprawnienie do zgdania
zwrotu jakichkolwiek wartosci poniesionych naktadow na lokal.



§7.

1. Najemca zobowigzany jest wykorzystywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, utrzymywac lokal

i pomieszczenia do niego przynalezne we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz dbad

i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspdlnego

korzystania jak klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia gospodarcze, dzwigi osobowe itp. oraz

otoczenie budynku.

2. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania regulaminu porzadku domowego zgodnie

z postanowieniami Zafgcznika nr 2 do niniejszej umowy.

3. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1)

podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz s$ciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych;
okien i drzwi;
wbudowanych mebli, facznie z ich wymiang;
trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikdw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych,
zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktdre lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiang;
osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytagczeniem wymiany przewoddw oraz
osprzetu anteny zbiorczej;
piecow weglowych i akumulacyjnych, tgcznie z wymiang zuzytych elementdw;
etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy nie zostato ono zainstalowane na
koszt wynajmujgcego, takze jego wymiana;
przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;
innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a. malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw Scian i sufitow,

b. malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,

sanitarnych i grzewczych.

4. Poza naprawami, o ktérych mowa wyzej Najemca jest zobowigzany do naprawienia szkdod

powstatych wskutek zdarzen, za ktére ponosi odpowiedzialnosé.

§8.

1. Najemca zobowigzuje sie udostepnic lokal Wynajmujgcemu w razie:

a) awarii wywotujacej szkode lub grozacej powstaniem szkody w celu jej usuniecia,

b) okresowego przeglagdu stanu i wyposazenia technicznego lokalu celem ustalenia

c)

zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najemce,

d) niezbednego remontu w celu usuniecia usterki.

2. Jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu w celu usuniecia awarii,

Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a

gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.



3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy lub petnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujgcej, Wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do
czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

§9.

1. Po zakonczeniu najmu, Najemca jest zobowigzany odnowi¢ lokal i dokonac obcigzajgcych go
napraw, oraz wydac lokal Wynajmujgcemu w stanie odnowionym i wolnym od oséb i rzeczy.

2. Podstawe rozliczenia zakoniczenia najmu stanowi protokét zdawczo-odbiorczy, okreslajacy stan
techniczny lokalu oraz stopien zuzycia jego elementédw wyposazenia, instalacji i urzadzen.

3. Najemca jest zobowigzany zwréci¢ Wynajmujagcemu rownowarto$¢ zuzycia elementéw
wyposazenia lokalu. Réwnowartos¢ zostanie okreslona w protokole zdawczo - odbiorczym.
Wynajmujgcy moze potraci¢ z kaucji rdwnowartosé zuzycia elementédw wyposazenia lokalu oraz
kosztéw niezbednych do odnowienia i napraw lokalu.

4. Najemcy nie przystuguje prawo do zgdania zwrotu naktadéw poniesionych na lokal.

§ 10.

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

§11.

1. Najemca moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe najmu z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Wypowiedzenie umowy najmu
przez Najemce powinno byé, pod rygorem niewaznosci, dokonane na pismie.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu nie pdzniej niz na miesigc naprzdd, na koniec
miesigca kalendarzowego:

a) jesli Najemca pomimo pisemnego upomnienia, uzywa lokal w sposdb sprzeczny z jego
przeznaczeniem, w sposéb sprzeczny z umowg, zaniedbuje obowigzki dopuszczajgc do
powstania szkdd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
mieszkancow albo wykracza w sposdb razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

b) jesli Najemca jest w zwtoce z zaptatg czynszu, innych optat za uzywanie lokalu lub optat
niezaleznych od Wynajmujacego pobieranych przez Wynajmujgcego w przypadku, gdy
Najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawcy ustug, co
najmniej za trzy petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do
zaptaty zalegtych i biezgcych naleznosci,

c) jesli Najemca wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czes¢ bez
wymaganej pisemnej zgody Wynajmujgcego,

d) jesli Najemca uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbidrki lub
remontu budynku,

e) jesli Najemca w przypadkach przewidzianych w niniejszej umowie lub w przepisach
powszechnie obowigzujgcych, w tym m.in. na podstawie art. 30 ust. 5 Ustawy,



3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢c umowe najmu z zachowaniem szesciomiesiecznego terminu
wypowiedzenia z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres dfuzszy niz 12 miesiecy.

4. Wypowiedzenie umowy najmu przez Wynajmujgcego powinno byé, pod rygorem niewaznosci,
dokonane na pismie oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.

§12.

1. Najemca wnidst na rachunek bankowy Wynajmujacego kaucje w wysokosci wskazanej w § 2 ust.
2 lit. a niniejszej umowy, na poczet zabezpieczenia naleznosci z tytutu najmu lokalu,
przystugujacych Wynajmujacemu w dniu oprdznienia lokalu.

2.  Zwrotowi podlega kaucja zwaloryzowana w ten sposob, ze stanowi¢ ona bedzie iloczyn kwoty
czynszu obowigzujgcego w dniu oprdznienia lokalu i liczby 12 (dwanascie) Kaucja podlega
zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu przez Najemce, po potrgceniu naleznosci
Wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu.

§13.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowag majg zastosowanie przepisy:

a) ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(tj. Dz.U. 2 2021.2224 t.j. z dnia 2021.12.02 ze zm.),

b) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. z dnia 6 grudnia 2013 r., Dz.U.z 2014 r. poz. 150 z pdin.zm.),

c) Kodeks Cywilny i inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

§14.

Dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujgcy ma prawo zaliczy¢é na najdawniej wymagalne
naleznosci uboczne oraz zalegte naleznosci z tytutu czynszu najmu lub optat niezaleznych od
Wynajmujacego, niezaleznie od wskazania dokonanego w tym zakresie przez Najemce.

§15.

Najemca i petnoletnie osoby uprawnione do wspdlnego zamieszkania oswiadczaja, ze zapoznaty sie z
informacjg dotyczacg ochrony danych osobowych w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego
Warszawa Potudnie sp. z 0.0. Klauzula informacyjna dla Najemcy stanowi zatgcznik nr 5 do Umowy.

§ 16.

Kazda zmiana postanowien niniejszej Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem odmiennych postanowienn umownych.

§17.

1. Umowe niniejszg sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.



2. Zataczniki do umowy stanowig jej integralng tresé. Zatacznikami do niniejszej umowy s3:

Zatgcznik nr 1
Zatqcznik nr 2
Zatqcznik nr 3
Zatqcznik nr 4

Zafgcznik nr 5

WYNAJMUJACY

protokdt zdawczo-odbiorczy (§ 2 ust. 2 lit. b),
regulamin porzqdku (§ 7 ust. 2),
kary za przerébki w lokalu (§ 6 ust. 7),
regulamin rozliczania medidéw (§ 3 ust. 6).
klauzula informacyjna dotyczqca ochrony danych osobowych dla

Najemcy (§ 15)

NAJEMCA

Tozsamos$¢ Najemcy zostata zweryfikowana na
podstawie okazanego dowodu osobistego.

(podpis pracownika)



Zatacznik nr 1 do umowy najmu lokalu nr ....

PROTOKOt ZDAWCZO — ODBIORCZY
sporzgdzony w dniu ................. w Warszawie

Wynajmujgcy: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Potudnie Sp. z 0.0.
ul. Minskiej 52/54, 03-828 Warszawa

reprezentowane przez:

W nieruchomosci przy Ul. .eeeeeceneeeneesseeennes ,

Cze$é I. Pomiar powierzchni lokalu w (m?)
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Czes¢ Il Wyposazenie w urzadzenia techniczne

RODZAJ URZADZENIA UWAGI

Instalacja wodno — kanalizacyjna

Wyposazenie:

bateria umywalkowa 1szt.

bateria prysznicowa 1szt.

brodzik/wanna 1 szt.

zlewozmywak /jednokomorowy/dwukomorowy 1szt.
umywalka porcelanowa 1 szt.

urzgdzenie sanitarne ,kompakt” porcelanowe - kpl.

Instalacja centralnego ogrzewania

Cieptomierz Nr v vceeeeeccreseecerenens

) =] o [ GJ

Wyposazenie:

grzejniki ,,compact” z zaworem i glowicg ......ceu.u. szt.

grzejniki ,, drabinkowy” z zaworem i glowicg ......ce.uu.. szt.




Instalacja elektryczna

Wyposazenie:

kuchnia elektryczna z piekarnikiem 1 szt.
tablica elektryczna mieszkaniowa — 1 kpl.
Domofon szt. 1, .......... kluczyk ............
Dzwonek 1 szt.

Gniazdo RTV 1 szt.,

Osprzet elektryczny kpl.

Inne wyposazenie
skrzydta drzwiowe wewnetrzne — 1 szt.
skrzydta drzwiowe zewnetrzne — 1 szt.

Klucze:

8. do drzwi wejsciowych do lokalu

9. do drzwi wejsciowych na klatke schodowa
10. do skrzynki pocztowej

11. do szachtéw

12. do komorki lokatorskiej

13. do Smietnika

(podpis wynajmujacego) (podpis najemcy)



ZALtACZNIK NR 2

do umowy najmu lokalu mieszkalnego Nr............ Y 7.V S /2023
zawartej dnia......cccceeeereeecnnnne 2023 roku.

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania postanowien :Regulaminu porzagdku domowego” o
nastepujgcym brzmieniu:

Postanowienia ogdlne

&1

Przestrzeganie niniejszego Regulaminu obowigzuje w réwnym stopniu wszystkich najemcéw lokali
mieszkalnych i uzytkowych, znajdujacych sie w budynku wielorodzinnym przy ul. ...coicvvnnne.
w Warszawie, stanowigcych zaséb lokalowy Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Warszawa
Potudnie Sp. z 0.0. (dalej TBS).

Najemca lokalu ponosi odpowiedzialnos$¢ za zachowania osdb, ktérym oddat swéj lokal do uzywania —
zaréwno domownikéw, jak i innych oséb korzystajgcych z lokalu na podstawie stosunku obligacyjnego
(np. umowy podnajmu lub uzyczenia, zawartych za zgodg TBS) lub tylko stosunku grzecznosciowego, a
takze ekip przeprowadzajacych w lokalu naprawy lub remonty na zlecenie Najemcy. Najemca ponosi
odpowiedzialnos¢ réwniez za przestrzeganie przez te osoby niniejszego Regulaminu.

§2
Najemca jest zobowigzany:

1. Dbacichroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspdlnego
korzystania oraz otoczenie budynku.

2. Podejmowad dziatania dorazine zabezpieczajgce przed powstaniem lub rozszerzeniem sie
szkéd wywotanych awariami urzadzen technicznych w lokalu i na terenie nieruchomosci
poprzez m.in.:

a) niezwtoczne zgtaszanie tego faktu administracji;
b) w nagtych przypadkach zawiadamianie odpowiednich stuzb: strazy, pogotowia, policji,
dyzurnego miasta.

3. Na zadanie Zarzadu TBS Warszawa Potudnie Sp. z 0.0., Najemca jest zobowigzany zezwoli¢ na
wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub
usuniecia awarii.

4. Udostepnié¢ lokal osobom upowaznionym przez Wynajmujgcego do wykonania obowigzkdw,
obcigzajgcych Wynajmujacego lub usuniecia awarii i jej skutkow.
W przypadkach nagtych, stanowigcych zagrozenie dla zycia i zdrowia lub bezpieczenstwa
mieszkancow, wynajmujgcy moze wejs¢ do lokalu pod nieobecno$é najemcy i bez jego zgody/.
5. Do naprawienia wszelkich szkéd powstatych z jego winy na terenie nieruchomosci wspdlnej

oraz na terenie stuzebnym.

6. Do utrzymywania swego lokalu oraz pomieszczern oddanych mu w uzytkowanie, w tym
wszelkich urzadzen technicznych, w ktére lokal i pomieszczenia sg wyposazone, w nalezytym
stanie.

7. Do utrzymania czystosci na klatce schodowej, na korytarzach, w windach.

8. W okresie zimowym, do usuwania $niegu z ptyty balkonu. W przypadku uszkodzenia elewacji
budynku spowodowanej zaleganiem $niegu na balkonie, Najemcy zaniedbujgcy ww.
obowigzek, beda partycypowacé w kosztach prac remontowych.



9.

Przestrzegac instrukcji zawartych w umowach z dostawcami mediéw.
1
Przepisy porzadkowe

§3

Warunkiem zgodnej egzystencji wszystkich lokatoréw wymienionej na wstepie nieruchomosci jest
dbatos¢ o stan techniczny budynku, wzajemna pomoc i niezaktdcanie spokoju wspdtmieszkaricom.

1.
2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Cisza nocna obowigzuje w godz. od 22.00 do 6.00.

Zakazuje sie prowadzenia ucigzliwych i hafasliwych prac remontowych w lokalach
w godzinach 20:00 — 08:00

Trzymane w mieszkaniach zwierzeta nie mogg powodowac zagrozenia zycia i zdrowia sgsiadéw
i zaktocaé spokoju.

Posiadacze zwierzat domowych sg zobowigzani do przestrzegania przepiséw sanitarno-
porzadkowych, m.in. do natychmiastowego sprzatania zanieczyszczen spowodowanych przez
zwierzeta na terenie budynku i wyprowadzania pséw na smyczy.

Balkony i loggie powinny by¢ zagospodarowane estetycznie i utrzymywane w czystosci.
Skrzynki i donice na kwiaty winny by¢ umocowane w sposdb gwarantujgcy bezpieczenstwo.

Podlewanie kwiatéw na balkonach i zmywanie posadzek powinno odbywac sie z umiarem, tak,
aby woda nie Sciekata brudzac potozone nizej okna i balkony.

Niedopuszczalne jest trzepanie dywandw, poscieli, ubran na balkonach, loggiach, klatkach
schodowych i z okien.

Niedopuszczalne jest wyrzucanie przez okna Smieci, odpaddw, butelek, niedopatkéw
papierosow itp.

W piwnicach, na strychach, korytarzach, balkonach i w loggiach nie wolno przechowywac
motorowerdow i motocykli.

Powierzchni komunikacyjnych nie wolno zastawia¢ zadnymi przedmiotami.

Na terenie nieruchomosci nie wolno przechowywac ani uzywac materiatdw niebezpiecznych,
tatwopalnych i cuchnacych takich jak opony, pojemniki, ubrania w ilosciach i w sposéb
stwarzajgcy zagrozenie lub ucigzliwosé.

W komdrkach lokatorskich (pomieszczeniach i korytarzach przeznaczonych do wspdlnego
uzytkowania) nie wolno przechowywaé materiatow tatwopalnych, przedmiotéow, pojazdéw i
innych rzeczy niebezpiecznych.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w majgtku ruchomym Najemcy -
znajdujacym sie w piwnicach, komdrkach lokatorskich i tym podobnych pomieszczeniach -
powstate w wyniku wtamania, kradziezy i innych zdarzen losowych.

Na terenie posesji samochody mogg byé parkowane wytacznie w miejscach do tego
wyznaczonych.

Niedozwolone jest naprawianie oraz mycie pojazdéw mechanicznych w obrebie posesji (takze
w garazu podziemnym).

Usuwanie gruzu po remoncie mieszkania, zuzytych mebli i urzagdzen odbywa sie na koszt
Najemcy, w sposéb uzgodniony z administracjg.



16.

17.

18.

19.
20.

21.
22.

Smieci wyrzuca sie wyfacznie do przeznaczonych do tego celu pojemnikéw w pomieszczeniu
Smietnika.

W przypadku rozsypania wynoszonych smieci lub rozlania ptynu na klatce schodowej —
Najemca powinien je uprzatnad.

Opieke nad trawnikami, krzewami i drzewami na terenie nieruchomosci sprawuje osoba
wyznaczona z ramienia TBS. Zabrania sie zmiany zagospodarowania terenéw zielonych m.in.
zaktadania indywidualnych ogrodkdw, sadzenia drzew, krzewéw itp. bez uzgodnienia z TBS.

Niedozwolone jest wchodzenie na dach budynku.

Montaz anten telewizyjnych i radiowych oraz dodatkowe przytgczanie sie do anteny zbiorczej
— poprzedzone pisemng zgoda TBS — wykonywany moze by¢ tylko przez osoby zawodowo do
tego przygotowane. W przypadku naruszenia tego postanowienia, TBS po uprzednim
wezwaniu, usunie urzgdzenie na koszt Najemcy.

Zabronione jest grillowanie na balkonach, tarasach i loggiach oraz terenach wokof nich.

Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach do tego przeznaczonych pod opiekg osoby doroste;j.
Konsekwencje niedopilnowania dzieci ponoszg rodzice, osoby sprawujace opieke. Za
niewtasciwe zachowanie sie dzieci np. brudzenie $cian, niszczenie urzadzedn w budynku,
niszczenie terenow zieleni itp. odpowiedzialni sg rodzice, osoby sprawujgce opieke. Kosztami
ewentualnych szkdd poczynionych przez dzieci, obcigzeni bedg ich rodzice, osoby sprawujgce
opieke.

1

Przepisy szczegdlne

84

Niedozwolone jest — pod rygorem obcigzenia Najemcy, kosztami zwigzanymi z usunieciem

dokonanych przerébek lub zmian — bez dochowania procedur wymaganych przepisami prawa

oraz uzyskania odpowiednich pisemnych zezwolen od Wynajmujgcego:

a) taczenie dwdch lokali w jeden,

b) dzielenie lokalu na dwa odrebne,

c) zZmienianie przeznaczenia czesci nieruchomosci wspélne;j,

d) wygradzanie czesci nieruchomosci wspdlnej,

e) umieszczanie w obrebie nieruchomosci reklam, plakatow i szyldow,

f) przebudowywanie balkonéw i loggi,

g) umieszczanie krat w oknach i loggiach,

h) dokonywanie w lokalach przerébek budowlanych oraz jakichkolwiek ingerencji w
instalacje centralnego ogrzewania, cieptej wody, zimniej wody, elektryczng i gazows,

i) zaktadanie dodatkowych gniazd poboru prgdu w pomieszczeniach wspdlnych
i oddanych w uzytkowanie,

i) instalowanie zewnetrznych anten, w tym satelitarnych,

k) dokonywania samowolnych przerébek w lokalu mogacych spowodowaé zagrozenie
(np. instalacje, konstrukcje),

) montowania urzgdzen na czesciach wspdlnych budynku bez zgody Wynajmujgcego,

m) uzytkowania lokalu, budynku i jego otoczenia w sposdb pogarszajacy warunki
zamieszkania i bezpieczeristwa Najemcow.



v
Przepisy zwigzane z bezpieczenstwem

§5
Najemca jest zobowigzany do:

1. Przestrzegania przepisdw ogdlnie obowigzujgcych, w szczegdlnosci dotyczacych utrzymania
nalezytego stanu technicznego lokalu, budynku, warunkéw bezpieczestwa i higieniczno-
sanitarnych.

2. Przestrzegania przepisdw bezpieczenstwa pozarowego, szczegélnie w zakresie konserwacji oraz
napraw instalacji gazowych oraz elektrycznych w lokalu.

§6

TBS nie odpowiada za szkody poniesione w wyniku usuniecia usterki, awarii w lokalu, w ktérym zostat
podniesiony standard przez Najemce (np. pomalowanie $cian na inny kolor niz biaty, utozenie tapety,
utozenie glazury, itp.).

NAJEMCA WYNAJMUIJACY



ZAtACZNIKNR 3

do umowy najmu lokalu mieszkalnego nr ............ /.Y A /2023

w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Warszawa Potudnie Sp. z 0.0.

ZAWAILE] ..eeeeeeeeeeevrreerrecnnns 2023 roku.

Pod grozba kary finansowej niedozwolone jest, bez uprzedniego uzyskania odpowiednich zezwolen
badz uzgodnien od Wynajmujgcego:

1. Dokonywanie w lokalach przerdbek instalacyjno-budowlanych moggacych spowodowac
zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeAstwa mienia badz srodowiska;

2. Dokonywanie jakichkolwiek ingerencji w instalacje centralnego ogrzewania, cieptej
i zimnej wody, ktdre mogg spowodowac zaktdcenia w pracy kottowni lub innych urzadzen
infrastruktury budynku;

3. Dokonywanie jakichkolwiek ingerencji w instalacje elektryczng i gazowg (instalacja gazowa

dotyczy lokali mieszkalnych wyposazonych w kuchenki gazowe).

Za kazdorazowe naruszenie powyzszych obowigzkéw Najemca zaptaci kare umowng
w wysokosci 1.000, - zt na rzecz Wynajmujgcego.

Niezaleznie od zaptaty kary umownej Najemca jest zobowigzany do zaptaty petnego odszkodowania
za jakagkolwiek szkode, ktdra powstanie w wyniku niedozwolonych dziatan Najemcy opisanych
powyzej.

NAJEMCA WYNAJMUIJACY



ZALACZNIK NR 4

do umowy najmu lokalu mieszkalnego nr ............. SAS .. /2023
zawartej dnia .............cccueeueunu. 2023r.

REGULAMIN ROZLICZANIA MEDIOW

w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Warszawa Potudnie Sp. z 0.0.

Spis Tresci

Rozdziat! - Postanowienia ogdlne

Rozdziat Il - Zasady ustalania zaliczek oraz rozliczania zaliczek i kosztow

Rozdziat Ill - Odczyty miernikdw ciepta i wodomierzy

Rozdziat IV - Ogdine zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta oraz dostawy zimnej wody
i odprowadzenia sciekéw do budynku

Rozdziat V - Szczegdfowe zasady rozliczenia zimnej wody i odprowadzenia sciekéw w oparciu o

wodomierze lokalowe oraz energii cieplnej w oparciu o cieptomierze
lokalowe i wodomierze cieptej wody lokalowe
Rozdziat VI - Postanowienia koricowe

Rozdziat . POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin okresla zasady rozliczania catkowitych kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia
Sciekdw oraz ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody dostarczanych do
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w zasobach TBS Warszawa Pofudnie Sp. z o.0.
Kazda nieruchomos¢ rozliczana jest odrebnie.

Sktadnikami rozliczenia sg zaliczki wniesione przez Najemcéw, koszty dostawcow wody i ciepta, zuzycie
wody i ciepta okreslane na podstawie odczytéw miernikdw (wodomierzy i cieptomierzy)
zainstalowanych w nieruchomosci oraz powierzchnia poszczegdlnych lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych i komunikacji .

Podstawy normatywne

— Ustawa z dnia 07.06.2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu

— $ciekéw (Dz.U.2018.0.1152),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002r. w sprawie okreslenia

— przecietnych norm zuzycia wody ( Dz.U.02.8.70),

— Ustawa z dnia 10.04.1997 Prawo energetyczne (Dz.U. 1997 nr 54 poz.348 z pdzniejszymi

— zmianami - ostatnia zmiana z 2018r. Dz.U. 2018.2348),

— Dyrektywa w sprawie efektywnosci energetycznej z dnia 04.10.2012r. uchwalona przez

— Rade Unii Europejskiej,

— Rozporzadzenie Ministra Energii z dnia 22.09.2017r. w sprawie szczegétowych zasad

— ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto
(Dz.U. zdnia 25.10.2017r.poz. 1988),

— Umowy na dostawe gazu, na dostawe ciepta oraz na dostawe wody i odprowadzenie $ciekéw —
zawarte z TBS Warszawa Potfudnie Sp. z 0.0. w Warszawie.



§2

Okreslenie poje¢ wystepujacych w regulaminie:

1. Regulamin — to niniejszy regulamin rozliczania kosztéw zimnej wody i odprowadzenia sciekdw oraz
energii cieplnej przeznaczonej na podgrzanie wody i ogrzewanie lokali mieszkalnych, lokali
ustugowych i komunikacji w budynkach mieszkalnych, wielorodzinnych znajdujacych sie w zasobach
TBS Warszawa Potudnie Sp. z 0.0.

2. Spotka — to Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Potudnie Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie (03-828) przy ul. Minskiej 52/54.

3. Najemca — to uzytkownik korzystajacy z lokalu mieszkalnego lub ustugowego w zasobach TBS
Warszawa Potudnie Sp. z 0.0. na podstawie zawartej umowy najmu.

4. Nieruchomos$¢ - to budynek wydzielony wspdlnym urzgdzeniem pomiarowym (wodomierze i
cieptomierze budynkowe).

5. Budynek opomiarowany - to obiekt, w ktérym w lokalach lub na klatkach schodowych
zamontowane s3 indywidualne lokalowe wodomierze zimnej i cieptej wody na instalacji wodno-
kanalizacyjnej oraz indywidualne lokalowe przeptywowe cieptomierze na instalacji centralnego
ogrzewania.

6. Powierzchnie ogrzewane:

a) powierzchnia ogrzewana centralnie — to powierzchnia catkowita lokalu zgodnie z PN 7(B-02365)
oraz Zarzadzeniem Nr 13 Prezesa GUS (Dz. U. GUS Nr 6 02.04.90r.). Pomieszczenia, ktdre nie posiadajg
grzejnikdw, a wchodzace w sktad lokali mieszkalnych i ustugowych (przedpokdj, we, itp.) ogrzewane
posrednio cieptem sgsiednich pomieszczen traktuje sie jak powierzchnie ogrzewang. Nie wlicza sie do
powierzchni ogrzewanej centralnie balkondéw, loggii, taraséw i antresol. W odniesieniu do lokali
ustugowych za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie ciggi komunikacyjne oraz inne
pomieszczenia przynalezne do lokalu z wytgczeniem piwnic chyba, ze sg one wyposazone w instalacje
centralnego ogrzewania (grzejniki).

b) powierzchnia lokalu mieszkalnego do rozliczen centralnego ogrzewania — to powierzchnia
uzytkowa wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu (obliczona zgodnie z Polskg Normg § 11
ust.2 pkt 2 lit. b) bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania, jak: pokoje, kuchnia,
przedpokoje, tazienki, WC, garderoby itp. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie
réwniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego: balkondw, loggii, antresol i piwnic.

c) powierzchnia lokalu ustugowego do rozliczen centralnego ogrzewania - to powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych z wyjatkiem antresol, balkonéw
i loggii. Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg przez meble
wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z
funkcjg danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku
najemcom lokali ustugowych (np.: wspdlny korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne, dolicza sie
w proporcjonalnych cze$ciach do powierzchni poszczegdlnych lokali. Do powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego zalicza sie réwniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu, jezeli s one wyposazone
w instalacje centralnego ogrzewania (grzejniki).

d) powierzchnia uzytkowa budynku przyjmowana do rozliczen centralnego ogrzewania - to suma
powierzchni wszystkich lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i komunikacji (t.j. hole, korytarze,
wiatrotapy i klatki schodowe) w budynku.



7. Mierniki :

a) wodomierz budynkowy (gtéwny)— urzgdzenie pomiarowe stuzgce do pomiaru ilosci wody zimnej
dostarczonej do budynku

b) wodomierz lokalowy — urzgdzenie pomiarowe stuzgce do pomiaru ilosci zuzytej zimnej lub cieptej
wody w lokalu

c) cieptomierz budynkowy (gtdéwny) -urzadzenie pomiarowe zamontowane w kottowni lub wezle
cieplnym mierzgce ilo$¢ ciepta wytworzong lub dostarczong na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzania wody.

d) cieptomierz c. o. budynkowy — urzadzenie pomiarowe zamontowane w kottowni lub weizle
cieplnym, na instalacji centralnego ogrzewania mierzace ilos¢ ciepta zuzytg na potrzeby centralnego
ogrzewania.

e) cieptomierz c.w. budynkowy — urzadzenie pomiarowe zamontowane w kottowni lub wezle
cieplnym na instalacji cieptej wody mierzace ilos$¢ ciepta zuzytg na potrzeby podgrzania wody.

f) cieptomierz lokalowy — urzadzenie pomiarowe stuzgce do pomiaru ilosci ciepta pobranego ze
wspdlnej instalacji centralnego ogrzewania i zuzytego do ogrzania lokalu.

8. Wspoétczynnik wyrdwnawczy (LAF) — wspoétczynnik wyréwnawczy stosowany w rozliczeniu kosztow
ciepta na cele centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych usytuowanych niekorzystnie w bryle
budynku (lokale na parterze, nad nie ogrzewanymi piwnicami, na ostatniej kondygnacji pod nie
ogrzewanym strychem lub stropodachem, narozne i szczytowe) — zatgcznik nr 1 do Requlaminu
(wyliczone wspétczynniki, opracowane przez Instytut Techniki Budowlanej, Zaktad Fizyki Cieplnej,
Instalacji Sanitarnych i Srodowiska).

9. Koszty:

a) koszty zimnej wody i kanalizacji — koszty ponoszone przez Spétke na rzecz dostawcy
uwzgledniajacy ilos¢ zuzytej wody (wg odczytéw wodomierza gtéwnego w budynku) i
odprowadzonych Sciekdw oraz ceny jednostkowe dostawcy.

b) koszty poniesione na wytworzenie ciepta - s3 to wytagcznie koszty ponoszone przez Spotke na rzecz
dostawcy ciepta lub gazu do obstugi kottowni , bez kosztéw utrzymania wewnetrznych instalacji w
budynkach i kosztéw utrzymania kottowni.

Rozdziat Il. ZASADY USTALANIA ZALICZEK ORAZ ROZLICZANIA ZALICZEK | KOSZTOW

§3
ZALICZKI
1. Wysokos¢ optat zaliczkowych dla oséb zawierajagcych umowy najmu w zasobach Spétki ustala
Zarzad Spdétki, po uprzednim dokonaniu analizy kosztéw.

2. Zaliczki na poczet kosztow zimnej wody i odprowadzenia $ciekbw — podstawg ustalenia
miesiecznej zaliczki na pokrycie kosztow zimnej wody i odprowadzenia Sciekdw jest Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody i
cena jednostkowa dostawcy za 1 m3. Przyjeto norme 5,40m3/miesigc i pomnozono przez cene
jednostkowa wody zimnej i odprowadzenia $ciekdw. Kwota zaliczki naliczana jest za lokal.

3. Zaliczki na poczet kosztow podgrzania wody — podstawg ustalenia zaliczki na pokrycie kosztéw
podgrzania wody jest przyjeta norma 3,00m3/miesigc pomnozona przez $rednig cene jednostkowg
podgrzania 1 m3 wody wyliczong na podstawie kosztéw poniesionych w poprzednich okresach
rozliczeniowych w zasobach TBS Warszawa Potudnie Sp. z 0.0. Kwota zaliczki naliczana jest za lokal.



4. Zaliczki na poczet kosztow centralnego ogrzewania — podstawg ustalenia miesiecznej zaliczki na
pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania jest ilos¢ lokali w zasobach Spdtki i poniesione w
poprzednich okresach rozliczeniowych catkowite koszty dostawy ciepta zuzytego na potrzeby
centralnego ogrzewania w zasobach Spétki. Kwota zaliczki naliczana jest za lokal.

5. Wysokos¢ miesiecznych zaliczek moze ulega¢ zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego na
pisemny wniosek Najemcy, pierwsza zmiana zaliczek przewidziana jest po petnym okresie
rozliczeniowym. Wskazane jest aby w_przypadku duzych doptat do rozliczen za dostarczone media
Najemca niezwtocznie (tj. nie pdzniej niz, w terminie 14 dni od dostarczenia przez TBS ww. rozliczenia)
zmieniat zaliczki w taki sposob by pokrywaty ponoszone koszty w kolejnych okresach rozliczeniowych.

6. Najemca zobowigzany jest do wnoszenia miesiecznych, zaliczkowych optat na poczet pokrycia
kosztéw zimnej wody i odprowadzenia sciekdw, centralnego ogrzewania i podgrzania wody w ciggu
catego okresu rozliczeniowego.

7. Zaliczki ptatne sg w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca kalendarzowego za miesigc biezacy.

&84
ROZLICZANIE ZALICZEK | KOSZTOW
1. Ustala sie okres rozliczeniowy na 12 miesiecy. Poszczegdlne budynki bedy rozliczane wg
harmonogramu stanowigcego zafgcznik nr 2 do Requlaminu ,,\Wykaz budynkdw z okresleniem okreséw
rozliczeniowych ”.

2. Najemca lokalu w terminie do 2 miesiecy od zakoniczenia odczytdw w catej nieruchomosci
otrzymuje rozliczenie kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzenia sciekdw, zuzycia ciepta na cele
centralnego ogrzewania i podgrzania wody za dany okres rozliczeniowy w formie indywidualnego
rozliczenia. Rozliczenie dotyczy réwniez lokali, w ktorych nie dokonano odczytu, a (budynek)
nieruchomos¢ jest wyposazona w urzgdzenia pomiarowe.

3. Réinice (nadptaty lub niedoptaty) wynikajace z rozliczenia beda regulowane nastepujaco:

a) niedopfata - w przypadku, gdy faktyczne koszty przekroczg sume przedptat (zaliczek) wniesionych
w danym okresie rozliczeniowym, Najemca lokalu zobowigzany jest do uzupetnienia niedoptaty w
ciggu 14 dni od dnia otrzymania pisemnego rozliczenia lub w innym terminie okreslonym przez Spétke.

W _przypadku gdy niedoptata jest wyzsza od miesiecznych optat uiszczanych przez Najemce za
korzystanie z lokalu mieszkalnego, dopuszcza sie uregulowanie naleznosci w_ratach. W tym celu
Najemca winien wystgpi¢ z pisemnym wnioskiem o roztozenie naleznosci na raty. Najemca moze
uzyska¢ stosowng zgode na roztozenie ptatnosci na raty pod warunkiem zwiekszenia zaliczek
proporcjonalnie do poniesionych w poprzednim okresie rozliczeniowym kosztdw z tytutu rozliczenia.

b) nadptata — w przypadku powstania nadptaty, bedzie ona zaliczona na poczet przysztych naleznosci
za korzystanie z lokalu lub na pisemny wniosek Najemcy przekazana bedzie na wskazane konto
osobiste w ciggu 30 dni od dnia otrzymania dyspozycji przez Spotke, z zastrzezeniem § 4 pkt 3 lit. ¢)
niniejszego regulaminu.

c) w przypadku zalegania przez Najemce z zaptatg jakichkolwiek naleznosci wobec Spétki zwigzanych z
korzystaniem z lokalu, kwota nadptaty zostanie zaliczona przez Spétke na poczet zadtuzenia.

4. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy sktadac pisemnie w terminie do 14 dni od daty
dostarczenia rozliczenia przez TBS Warszawa Potudnie Sp. z 0.0. Spétka udzieli odpowiedzi w terminie
30 dni od daty otrzymania pisma.

5. Ztozenie reklamacji nie zwalnia najemcy od wniesienia optat.



6. Rozliczenia kosztéw zimnej wody, odprowadzenia Sciekdw, dostawy ciepta na cele centralnego
ogrzewania i podgrzania wody w przypadku rozwigzania umowy najmu lokalu w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego dokonuje sie na dzien protokolarnego przekazania lokalu do Spotki.

Rozdziat Ill. ODCZYTY MIERNIKOW CIEPtA | WODOMIERZY

§5
1. Budynki, w ktérych mieszkania wyposazone sg w cieptomierze i wodomierze uwaza sie za
opomiarowane.
2. Czynnosci odczytowych dokonujg Najemcy lokali, pracownicy TBS Warszawa Potudnie Sp. z 0.0. lub
osoby upowaznione przez Spétke na podstawie zawartej umowy.

3. Odczyty miernikow zlokalizowanych w pionach na klatkach schodowych (poza lokalami) nie
wymagajq pisemnego potwierdzenia odczytu przez Najemce.

4. W przypadku kiedy mierniki zamontowane sg w lokalu, Najemca zobowigzany jest do:

a) Odczytu wodomierzy i cieptomierzy w okreslonym przez Spotke terminie lub udostepnienia lokalu
w celu:
- dokonywania odczytéw wodomierzy i cieptomierzy,
- konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen,
- kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego.
b) powiadomienia administracji Spotki w przypadku uszkodzenia cieptomierza lub wodomierza,
c) powiadomienia administracji Spotki w przypadku zerwania plomb na urzadzeniach pomiarowych,

d) Na czas odczytow cieptomierze i wodomierze muszg by¢ dostepne dla odczytujacego bez
przeszkdd, tzn. Najemcy lokali umozliwig swobodny dostep do urzgdzen przez usuniecie obuddéw,
mebli zastawiajgcych ww. urzadzenia, itp.

e) Odczyt dokonywany jest w obecnosci Najemcy lokalu. W przypadku jego nieobecnosci, uznaje sie,
iz dorosta osoba przebywajgca w lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania protokotu
odczytu.

f) Kazdorazowo Najemca potwierdza dokonanie odczytu, na nieuszkodzonych i zaplombowanych
urzadzeniach, wtasnorecznym czytelnym podpisem.

5. Odczyty urzadzen pomiarowych odbywac sie bedg w ostatnim miesigcu okresu rozliczeniowego. O
terminie odczytdw Najemcy lokali zostang powiadomieni poprzez komunikat na tablicy ogtoszernz 3 -
7 dniowym wyprzedzeniem.

6. W przypadku nieobecnosci w lokalu w dniu odczytu Najemca zobowigzany jest niezwtocznie (w
terminie do 3 dni) przekaza¢ odczyty uwzgledniajgce numer i stan miernika do biura TBS Ilub e
mailem.

7. W przypadku zmiany Najemcy (zdania lokalu i rozwigzania umowy najmu z dotychczasowym
Najemcg) w trakcie trwania okresu rozliczeniowego dokonuje sie tzw. miedzy odczytu wskazan
wodomierzy i cieptomierza.



8. Uzytkownik (Najemca lokalu) nie jest uprawniony do podejmowania jakichkolwiek dziatan
majacych na celu ingerencje w cieptomierze lub wodomierze lokalowe, w szczegélnosci w celu ich
naprawy lub wymiany.

9. W przypadku stwierdzonego (przez odczytujgcego lub konserwatora instalacji sanitarnych)
zerwania plomby lub celowego uszkodzenia cieptomierza lub wodomierza w lokalu, lokal zostanie
rozliczony ryczattem stanowigcym dwukrotnosé¢ sredniego zuzycia energii cieplnej oraz wody cieptej i
zimnej w danej nieruchomosci wg ponizszego wzoru * oraz obcigzony kosztami wymiany urzadzenia
pomiarowego.

zuzycie ogotem

* Srednie zuzycie energii cieplnej, wody cieptej i zimnej w danej nieruchomosci = ------------------ X2

liczba lokali ogétem

10. Najemcom, ktérzy nie udostepnili lokalu w celu odczytu cieptomierzy i wodomierzy, a w budynku
tym pozostate lokale sg wyposazone w urzadzenia pomiarowe, zostanie przypisany koszt zimnej wody
i odprowadzenia Sciekdw oraz energii cieplnej uwzgledniajacy srednie zuzycie z.w., c.o0.i c.w. w lokalu,
w poprzednich okresach rozliczeniowych. W przypadku, kiedy brak jest informacji o zuzyciach w
poprzednich okresach rozliczeniowych (np. nowy Najemca), Najemcy zostang przypisane koszty:

- zimnej wody — zgodnie z obowigzujacym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
okreslenia przecietnych norm zuzycia wody- 5,4 m3/miesigc/mieszkanca x cena jednostkowa dostawcy,

- podgrzania wody — 3,00 m3/miesigc/mieszkarica x cena jednostkowa podgrzania wody wyliczona
zgodnie z ,,regulaminem” w biezgcym okresie rozliczeniowym,

- centralnego ogrzewania - srednie zuzycie w nieruchomosci w biezgcym okresie rozliczeniowym x
cena jednostkowa GJ wyliczona zgodnie z ,,regulaminem” w biezagcym okresie rozliczeniowym.

W przypadku gdy brak jest odczytédw lub zuzycie jest razgco niskie( tj. ponizej 0,05 GJ/m? w okresie
rozliczeniowym) dopuszcza sie zastosowanie sposobu wyliczenia zuzycia ciepta na cele centralnego
ogrzewania jako srednie zuzycie w nieruchomosci.

Suma zuzycia ciepta w GJ z lokali, w ktérych dokonano prawidtowych odczytéw, podzielona na
powierzchnie uzytkowa tych lokali (co daje zuzycie w GJ/m? powierzchni) pomnozona przez
powierzchnie lokalu.

11. Jezeli mierniki w lokalu zostaty zdemontowane w celu dokonania wymiany lub kontroli, dopuszcza
sie zamontowanie miernikdw zamiennych aby zachowac¢ ciggtos$¢ odczytdw (zuzycia) lub przyjmuje sie
ryczatt obliczony w sposdb wskazany w punkcie 10.

Rozdziat IV. OGOLNE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA ORAZ DOSTAWY ZIMNE)J
WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW DO BUDYNKU.

§6
1. Catkowite koszty dostarczenia zimnej wody, odprowadzenia $ciekdw, dostawy lub wytworzenia
w kottowniach lokalnych ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody sg rozliczane
odrebnie dla kazdego budynku ( z wyjatkiem zespotu budynkdw przy ul. Domaniewskiej nr 35 A,B,C
oraz budynkéw Beskidzka 26 i Beskidzka 26A — wspdlna kottownia gazowa).
2. Ciepto na cele centralnego ogrzewania i podgrzanie wody, dostarczane przez cieptownie —
wykaz budynkoéw:



oznaczenie adres nieruchomosci dzielnica opomiarowanie ciepta w weizle cieplnym
budynku (mierniki w GJ)
| Nasielska 36/38 Praga Potudnie miernik gtéwny
i podlicznik c.o.
VIl Zawiszy 6 Wola miernik gtéwny
i podlicznik c.w.
IX Osowska 82 Praga Potudnie miernik gtéwny
X Opaliniska 5/7 Zoliborz miernik gtéwny
i podlicznik c.o.
Xi Jankowska 6 (logotermy) Ochota miernik gtéwny
Xi Sachocka 7 Ochota miernik gtéwny
i podlicznik c.w.
XXI Domaniewska 35 A,B,C Mokotow miernik gtéwny
XX Rybna 7 Praga Potudnie miernik c.o.,
miernik c.w.
XXVII Pory 58 Mokotow miernik gtéwny
i podlicznik c.o.
XXX Mata 15 Praga Potudnie miernik gtéwny
i podlicznik c.o.
XXXI tomziynska 20 Praga Pétnoc miernik gtéwny
i podlicznik c.o.
XXX Stalowa 29 Praga Pétnoc miernik gtéwny
i podlicznik c.o.
XXXI tomzynska 26 Praga Potnoc miernik gtéwny
i podlicznik c.o.
XXXIV Skaryszewska 3 Praga Pétnoc miernik gtéwny
i podlicznik c.o.

3. Podziat kosztow ciepta dostarczanego przez cieptownie na cele centralnego ogrzewania i
podgrzania wody.

Jezeli w budynku jest w wezle cieplnym jeden miernik ciepta (gtdwny) ustala sie podziat kosztow na
cele c.o. i c.w. w proporcjach:

- ciepto na cele centralnego ogrzewania — 70% kosztéow
- ciepto na cele podgrzania wody — 30 % kosztéw

Jezeli w budynku sg dwa mierniki ciepta (c.o. i c.w. lub gtdwny i podlicznik) proporcje podziatu kosztéw
na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody ustala sie na podstawie odczytéw
miernikéw (zuzycia). Koszty ogdlne wyspecyfikowane na fakturach dzielone sg na koszty state i koszty
zmienne.

a) koszty zmienne jest to suma pozycji z faktur ,licznik-optata za ciepto” i ,,ustuga przesytowa — optata
zmienna” (lub zmienne inaczej nazwane wystepujgce w fakturze) stanowigce podstawe do obliczenia
wartosci 1 GJ.

”n n

b) koszty state — jest to suma pozycji z faktur ,optata za moc zamdéwiong”, "wentylacja- optata za

moc zamowiong”, ,ustuga przesytowa” (lub state inaczej nazwane wystepujgce w fakturze).



4. Ciepto na cele centralnego ogrzewania i podgrzanie wody wytwarzane w lokalnych
kottowniach gazowych — wykaz budynkdw:

oznaczenie opomiarowanie
budynku . . L ciepta w kottowni
adres nieruchomosci dzielnica (mierniki w GJ

1l Szaserow 69/71 Praga Potudnie miernik c.o.
miernik c.w.

n tukowska 27 Praga Potudnie miernik c.o.
miernik c.w.

v Minska 52/54 Praga Potudnie miernik c.o.
miernik c.w.

Vv Minska 56 Praga Potudnie miernik c.o.
miernik c.w.

VI Szaseréw 133 Praga Potudnie miernik c.o.
miernik c.w.

Vi Sw. Stanistawa 8 Wola miernik gtéwny
i podlicznik c.o.

X Agrestowa 8 Wawer (Miedzeszyn) miernik c.o.
miernik c.w.

Xiv Agrestowa 8A Wawer (Miedzeszyn) miernik c.o.
miernik c.w.

Xv Jagienki 6 Wawer (Falenica) miernik c.o.
miernik c.w.

XVi Jagienki 8 Wawer (Falenica) miernik c.o.
miernik c.w.

Xvii Jagienki 10 Wawer (Falenica) miernik c.o.
miernik c.w.

Xviii Bystawska 87 Wawer (Falenica) miernik c.o.
miernik c.w.

XIX Bystawska 89 Wawer (Falenica) miernik c.o.
miernik c.w.

XX Chroscickiego 16/18 Wtochy miernik c.o.
miernik c.w.

XXI11 Beskidzka 26 Praga Potudnie miernik gtéwny.

XXIV Beskidzka 26A Praga Potudnie

XXV Wiodarzewska 63 Ochota miernik c.o.
miernik c.w.

XXIX Wiodarzewska 63A Ochota miernik c.o.
miernik c.w.

5. Podziat kosztow

ciepta wytwarzanego w lokalnych kottowniach gazowych na cele
centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

Jezeli w budynku jest w kottowni jeden miernik ciepta (gtdwny) lub budynek jest nie opomiarowany
ustala sie podziat kosztdw na cele c.o. i c.w. w proporcjach

— ciepto na cele centralnego ogrzewania - 70% kosztéw
— ciepto na cele podgrzania wody — 30 % kosztow

Jezeli w budynku sg dwa mierniki ciepta (c.0. i c.w. lub gtdwny i podlicznik) proporcje podziatu
kosztéw zmiennych na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody ustala sie na podstawie
odczytéw miernikow (zuzycia).



Koszty ogdlne wyspecyfikowane na fakturach za dostawe gazu do kottowni gazowych dzielone sg na
koszty state i koszty zmienne.

a) koszty zmienne ogétem jest to suma pozycji z faktur ,paliwo gazowe” i ,optata sieciowa
zmienna” (lub zmienne inaczej nazwane wystepujgce w fakturze) stanowigce podstawe do obliczenia
wartosci 1 GJ.

b) koszty state jest to suma pozycji z faktur za dostawe gazu ,optata abonamentowa” i , optata
sieciowa stata” (lub state inaczej nazwane wystepujace w fakturze).

Rozdziat V. SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZENIA ZIMNEJ WODY |
ODPROWADZENIA SCIEKOW W OPARCIU O WODOMIERZE LOKALOWE
ORAZ ENERGII CIEPLNEJ W OPARCIU O CIEPtOMIERZE LOKALOWE
| WODOMIERZE CIEPLE) WODY LOKALOWE.

§7
1. Podstawa naliczania kosztow :
a) dla zimnej wody:

e faktury za dostawe wody i odprowadzenie sciekéw,
e odczyty wodomierzy gtéwnych w budynku,
e suma odczytdw wodomierzy do poboru zimnej wody i cieptej wody w lokalach.

b) dla podgrzania wody:

e faktury za dostawe ciepta lub gazu na potrzeby kottowni gazowych w budynkach,

e odczyty miernikéw gtéwnych i podlicznikdw w weztach cieplnych lub kottowniach (ciepto na
potrzeby podgrzania wody),

e odczyty wodomierzy do poboru cieptej wody w lokalach.

c) dla centralnego ogrzewania:

o faktury za dostawe ciepta lub gazu na potrzeby kottowni gazowych w budynkach,

e odczyty miernikéw gtéwnych i podlicznikéw w weztach cieplnych lub kottowniach (ciepto na
potrzeby centralnego ogrzewania),

e odczyty miernikéw w lokalach,

e zestawienie powierzchni nieruchomosci z procentowym udziatem komunikacji -zatgcznik nr 3
do regulaminu,

e zestawienie powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i ustugowych w poszczegdlnych
budynkach — zafgcznik nr 4 do reqgulaminu,

o wspotczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepta na ogrzewanie w lokalach (LAF) wynikajace z
potozenia lokali w bryle budynku - zatgcznik nr 1 do_requlaminu,

2. Obliczanie cen jednostkowych.
a) zimna woda - cena zimnej wody i odprowadzenia Sciekdw wg taryfy ustalonej przez dostawce.

b) podgrzanie 1 m?®> wody - koszty ciepta na potrzeby podgrzania wody obliczone zgodnie

z zapisami § 6 pkt 3i 5 niniejszego regulaminu, podzielone przez sume zuzycia wody cieptej w lokalach
wg odczytow (zuzycia) wodomierzy cieptej wody.



c) centralne ogrzewanie

- cena 1 GJ - koszty ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania obliczone zgodnie
z zapisami § 6 pkt 3 lit. a) i pkt 5 lit. a) niniejszego regulaminu, pomniejszone o koszty zuzycia ciepta w
czesciach wspélnych - komunikacja - zatgcznik nr 3 do _requlaminu,

podzielone przez sume zuzycia ciepta w lokalach z zastosowaniem wspdtczynnikéw wyréwnawczych.

- optata stata do c.0.— suma opfat z faktur, obliczona zgodnie zapisami § 6 pkt 3 lit. b) i pkt 5 lit. b)
pomniejszona o koszty zuzycia ciepta w czesciach wspdlnych - komunikacja - zatgcznik nr 3 do
requlaminu, podzielona przez sume powierzchni lokali mieszkalnych i lokali ustugowych w budynku

3. Indywidualny podziat kosztéw.

a) zimna woda i kanalizacja

o koszty ogélne — iloczyn ceny jednostkowej za zimng wode i odprowadzenie $ciekéw i sumy
zuzycia wody wyspecyfikowanej na fakturach,

e koszty Najemcow —iloczyn ceny jednostkowej za zimng wode i odprowadzenie $ciekéw i sumy
zuzycia wody w lokalu wg odczytéw wodomierza zimnej wody i cieptej wody,

o koszty TBS — rdéznica pomiedzy kosztami ogdlnymi a suma kosztéw zuzycia wody zimnej i
odprowadzenia $ciekow (wg odczytow wodomierzy z.w. w lokalach) oraz wody zimnej uzytej
do podgrzania i odprowadzenia Sciekow (wg odczytow wodomierzy c.w. w lokalach).

b) podgrzanie wody

e koszty Najemcoéw — iloczyn ceny jednostkowej podgrzania 1m® wody obliczonej zgodnie z
zapisami § 7 pkt 2 lit. b) niniejszego regulaminu i zuzycia wody w lokalu wg odczytow
wodomierza cieptej wody.

c) centralne ogrzewanie

e Koszty zmienne c.o.

O

koszty ogdlne — iloczyn ceny jednostkowej za 1GJ obliczonej zgodnie z zapisami § 7 pkt
2 lit. ) niniejszego regulaminu i zuzycia ciepta w budynku,

koszty Najemcéw - iloczyn ceny za 1GJ obliczonej zgodnie z zapisami § 7 pkt 2 lit. ¢)
niniejszego regulaminu i indywidualnego zuzycia ciepta wg miernikow w lokalach z
uwzglednieniem wspotczynnika wyréwnawczego LAF zastosowanego w oparciu o
zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu,

koszty TBS — procentowy udziat powierzchni komunikacji w powierzchni budynku
przyjetej do rozliczenia, zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do regulaminu.

e Koszty state c.o.

O

koszty ogdlne - iloczyn kwoty jednostkowej ,,optaty state” obliczonej zgodnie z zapisami
§ 7 pkt 2 lit. ¢ niniejszego regulaminu i powierzchni uzytkowej budynku przyjetej do
rozliczenia (wg zatacznika nr 3),

koszty Najemcy — iloczyn kwoty jednostkowej ,optaty state” obliczonej zgodnie z
zapisami § 7 pkt 2 lit. c niniejszego regulaminu i powierzchni uzytkowej lokalu,

koszty TBS — procentowy udziat powierzchni komunikacji w powierzchni budynku
przyjetej do rozliczenia, zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do regulaminu.



VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W przypadkach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. W przypadkach spornych wynikajgcych z nieprzestrzegania przez strony ustalen powyzszego
regulaminu wtasciwym do rozstrzygniecia jest sgd wtasciwy dla siedziby TBS.

3. Niniejszy regulamin zostat przyjety Uchwatg Zarzadu TBS Warszawa Potudnie Sp. z 0.0. nr 18/2019
zdnia 10.05.2019 .

4. Zasady ustalone w niniejszym regulaminie obowigzujg poczawszy od okresu rozliczeniowego
obejmujacego rok 2019.

5. Wymienione w niniejszym Regulaminie ZAtACZNIKI, TBS Warszawa Potudnie Sp. z 0.0. udostepnia
kazdorazowo do wgladu — na wniosek Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



ZALtACZNIKNR S

do umowy najmu lokalu mieszalnego nr ............ /A/......../2023
w Towarzystwie Budownictwa Spofecznego Warszawa Potudnie Sp. z o.o.
2aWartef .......cceveverererennes 2023 roku.

Klauzula informacyjna
dla Najemcow (Partycypantow) lokali mieszkalnych

Zgodnie z art. 13 ust. 1-2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.Urz. UE L 119, s. 1) — dalej RODO - informujemy, ze:

VII.

VI.

Administrator danych osobowych

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Warszawa Potudnie sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Miriska 52/54, 03-828 Warszawa.
Inspektor Ochrony Danych

Moga Panstwo skontaktowac sie z Administratorem za posrednictwem Inspektora Ochrony
Danych, piszac na adres: iod@tbswp.pl lub dzwonigc pod numer telefonu: + 48 607 516 066.
Cele i podstawy przetwarzania

a) dane osobowe bedg przetwarzane w celu zawarcia umowy i realizacji umowy (art. 6 ust. 1
lit. b RODO),

b) w celu wykonania obowigzku prawnego, na podstawie art. 29a, 30, 31 ustawy o z dn. 26
pazdziernika 1995 r, o niektérych formach popierania budownictwa spotecznego — Dz.U. 2017
poz. 79 (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. c RODO),

c) dane mogg by¢ takze przetwarzane w celu ewentualnego dochodzenia lub obrony przed
roszczeniami na podstawie prawnie uzasadnionego interesu administratora (art. 6 ust. 1 lit f
RODO),

d) w celu wypetnienia obowigzkéw prawnych, cigzagcych na Administratorze tj. np. obowigzku
archiwizacyjnego, podatkowego (podstawa prawna z art 6 ust. 1 lit. c RODO).

Okres przechowywania danych

Panstwa dane osobowe beda przetwarzane do czasu przedawnienia wszelkich roszczen
wynikajacych ze stosunkéw prawnych taczacych Panstwa z Administratorem, a takze przez
okres wynikajacy z prawnych obowigzkédw np. archiwizacyjnego i podatkowego.

Odbiorcy danych

Odbiorcami Panstwa danych osobowych bedg te podmioty, ktérym mamy obowigzek
przekazywania dane na gruncie obowigzujacych przepisow prawa, a takze sady, organy
administracji publicznej, urzedy oraz instytucje panstwowe i samorzadowe, komornicy oraz
podmioty Swiadczace na rzecz Administratora ustugi (podmioty przetwarzajgce) w tym m.in.
obstuga IT, kancelarie prawne, likwidatorzy szkéd, wykonawcy, kurierzy.

Prawa osdb, ktorych dane dotycza:

Zgodnie z RODO, przystugujg Panstwu:

a) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych;

c) prawo do usuniecia danych, ograniczenia przetwarzania danych;

d) prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych;

e) prawo do przenoszenia danych;

f) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego.

Informacja o wymogu/dobrowolnosci podania danych

Podanie danych stanowi warunek zawarcia umowy, a takze jest obowigzkiem wynikajgcym z
art. 29a, 30 i 31 ustawy z dn. 26 maja 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego. Niepodanie danych osobowych spowoduje, ze zawarcie i realizacja umowy
nie bedzie mozliwa.



VIIl. Dodatkowe informacje
W oparciu o Paniistwa dane osobowe Administrator nie bedzie podejmowat wobec Panstwa

zautomatyzowanych decyzji w tym decyzji bedacych wynikiem profilowania.

Administrator nie zamierza przekazywac Panstwa danych osobowych do panistwa trzeciego ani

do organizacji miedzynarodowych.

data oraz czytelny podpis Najemcy



Klauzula informacyjna
dla oséb zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania

Zgodnie z art. 14 ust. 1-5 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r.
w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.
Urz. UE L 119, s. 1) — dalej: RODO - informujemy, ze:

VI.

VIL.

VIII.

Administrator danych osobowych

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa

Potudnie sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Minska 52/54, 03-828 Warszawa.

Inspektor Ochrony Danych

Moga Panstwo skontaktowad sie z Administratorem za posrednictwem Inspektora Ochrony Danych, piszgc na

adres: iod@tbswp.pl lub dzwonigc pod numer telefonu: + 48 607 516 066.

Cele i podstawy przetwarzania

a) dane osobowe bedg przetwarzane w celu zawarcia umowy i realizacji umowy (art. 6 ust. 1 lit. b RODO),

b) w celu wykonania obowigzku prawnego, na podstawie art. 29a, 30, 31 ustawy o z dn. 26 pazdziernika 1995
r, o niektérych formach popierania budownictwa spotecznego — Dz.U. 2017 poz. 79 (podstawa z art. 6 ust.
1 lit. c RODO),

c) dane moga by¢ takze przetwarzane w celu ewentualnego dochodzenia lub obrony przed roszczeniami na
podstawie prawnie uzasadnionego interesu administratora (art. 6 ust. 1 lit f RODO),

d) w celu wypetnienia obowigzkéw prawnych, cigzacych na Administratorze tj. np. obowigzku
archiwizacyjnego, podatkowego (podstawa prawna z art 6 ust. 1 lit. c RODO).

Okres przechowywania danych

Panstwa dane osobowe beda przetwarzane do czasu przedawnienia wszelkich roszczen wynikajgcych ze

stosunkéw prawnych taczgcych Paristwa z Administratorem, a takze przez okres wynikajacy z prawnych

obowigzkéw np. archiwizacyjnego i podatkowego.

Odbiorcy danych

Odbiorcami Panstwa danych osobowych beda te podmioty, ktérym mamy obowigzek przekazywania dane na

gruncie obowigzujgcych przepiséw prawa, a takze sady, organy administracji publicznej, urzedy oraz

instytucje panstwowe i samorzagdowe, komornicy oraz podmioty Swiadczgce na rzecz Administratora ustugi

(podmioty przetwarzajgce) w tym m.in. obstuga IT, kancelarie prawne, likwidatorzy szkéd, wykonawcy,

kurierzy.

Prawa osob, ktorych dane dotyczg:

Zgodnie z RODO, przystugujg Panstwu:

a) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych;

c) prawo do usuniecia danych, ograniczenia przetwarzania danych;
d) prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych;

e) prawo do przenoszenia danych;

f) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego.

Informacja o wymogu/dobrowolnosci podania danych

Podanie danych stanowi warunek zawarcia umowy, a takze jest obowigzkiem wynikajgcym z art. 29a, 30i 31
ustawy z dn. 26 maja 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Niepodanie
danych osobowych spowoduje, ze zawarcie i realizacja umowy nie bedzie mozliwa.

Dodatkowe informacje

W oparciu o Panstwa dane osobowe Administrator nie bedzie podejmowat wobec Panstwa
zautomatyzowanych decyzji, w tym decyzji bedgcych wynikiem profilowania.

Administrator nie zamierza przekazywaé Panstwa danych osobowych do panstwa trzeciego ani do organizacji
miedzynarodowych.

data oraz podpis osoby zgtoszonej do zamieszkania



