PROJEKT

UMOWA NR TBS/U/ /2019
o wykonanie operatéw szacunkowych nieruchomosci

W dNniu oo r. w Warszawie pomiedzy:

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Warszawa Potudnie Spotkg z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie, ul. Minska 52/54, wpisang do rejestru przedsiebiorstw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy XllI Wydziat Gospodarczy pod nr KRS 0000030682, REGON: 014905150, NIP 113-21-07-698, kapitat

zaktadowy ................ zt, reprezentowana przez:
1. Pana Adama Godustawskiego — Prezesa Zarzadu,
2. Pana Waldemara Wardzinskiego - Cztonka Zarzadu

zwang dalej ,,Zamawiajgcym”,
a
.............................................................. zwanym dalej ,Wykonawca”,

zgodnie z art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych, bez zastosowania wyzej
wymienionej ustawy, zawarta zostata Umowa o nastepujacej tresci:

81

1. Zamawiajgcy zamawia, a Wykonawca przyjmuje do realizacji ...ceueeseeseeseecsssssnsseessessees na potrzeby banku BGK,
zgodnie z wytycznymi banku kredytujgcego.

2. Operaty szacunkowe bedg sporzgdzane w dwdch egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej.

3.  Wykonawca przy wykonywaniu przedmiotu Umowy moze wspdtpracowaé z osobami trzecimi. W takim przypadku
za dziatania tych oséb odpowiada jak za dziatania wtasne.

4. Wykonawca jest zobowigzany do poswiadczenia operatu szacunkowego wykonanego przez osoby z nim
wspotpracujace.

5. Wykonawca oswiadcza, ze posiada stosowne uprawnienia, wiedze i doswiadczenie do prawidtowego wykonania
przedmiotu umowy.

§2
Termin wykonania zamdwienia ustala sie na dzien:
1) ETAPI|-do 4 tygodni od dnia podpisania umowy tj. do ......cceeeenne.
2) ETAP Il - do 6 tygodni od dnia podpisania umowy tj. do .......cce.eeee....

§3

1. Czynnosci wyceny wykonywane bedg zgodnie z:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze
zm.);

2) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r., poz. 1774 ze zm.);

3) rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. 2004 Nr 207 poz. 2109 ze zm.);

4) Standardami Zawodowymi Rzeczoznawcow Majgtkowych (PFSRM Warszawa 2004 r.);

5) Wytycznymi dla rzeczoznawcéw majgtkowych w zakresie sporzadzania operatu szacunkowego nieruchomosci
proponowanych na przyjecie lub stanowigcych zabezpieczenie wierzytelnosci BGK — zatgcznik nr 1 do umowy,

6) innymi obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

2. Operaty szacunkowe w szczegdlnosci muszg zawierac:

1) petne przedstawienie toku obliczen wykonywanych przy wycenie nieruchomosci, ze szczegdtowoscia
pozwalajacg sprawdzi¢, czy wycena nie zawiera btedéw merytorycznych i rachunkowych;
2) zestawienie transakcji wybranych do poréwnania z wykazaniem podobienstwa nieruchomosci.

3. Wykonawca uzyje do wykonania operatéw szacunkowych materiatéw wtasnych oraz pokryje koszty zwigzane
z wykorzystaniem i zakupem materiatéw geodezyjnych wymaganych do sporzadzenia operatéw szacunkowych,
badaniem ksigg wieczystych oraz wypiséw i wyrysow.

4. Wykonawca uzyska na wtasny koszt wszystkie niezbedne materiaty do wykonania operatéw szacunkowych.

5. Wpykonawca ustalone wartosci nieruchomosci poda z doktadnoscig do petnego tysigca zt.
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8§84
Zamawiajacy sprawdzi prawidtowo$¢ wykonania operatéw szacunkowych poprzez analize formalno-prawng, co do
zgodnosci z przepisami prawa i standardami zawodowymi, w tym co do kompletnosci opracowania oraz
przydatnosci operatow szacunkowych do celu, w jakim zostat sporzgdzony.
Przyjecie operatéw szacunkowych okreslonych w umowie nastgpi na podstawie protokotu odbioru podpisanego
przez przedstawiciela Zamawiajgcego oraz przez Wykonawce w ciggu 14 dni od dnia dostarczenia operatéw
szacunkowych dla kazdego z etapow.
W razie stwierdzenia wad lub btedéw w dostarczonych operatach szacunkowych, Wykonawca usunie je zgodnie ze
zgtoszonymi przez Zamawiajgcego zastrzezeniami w terminie do 3 dni od ich odebrania, na wtasny koszt.
Po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 3, jezeli Wykonawca nie usunat wkazanych przez Zamawiajacego wad i
btedéw (w tym odmowit ich usuniecia) lub dokona tych poprawek btednie i dzieto nadal bedzie wadliwe,
Zamawiajacy moze od Umowy odstgpi¢ z naliczeniem kary umownej zgodnie z § 8 ust. 1. Oswiadczenie o
odstgpieniu od umowy moze zosta¢ ztozone w terminie 14 dni od dowiedzenia sie przez Zamawiajajagcego o
przyczynie uzasadniajgcej odstgpienie.
Za ukonczenie wykonania zamdwienia okreslonego w umowie strony uwazajg date protokolarnego odebrania
ETAPU Il operatéw szacunkowych wolnych od wad i btedéw.
Wykonawca oswiadcza, ze sporzadzone operaty szacunkowe, bedace przedmiotem niniejszej Umowy z chwilg
protokolarnego odebrania stajg sie wtasnosciag Zamawiajgcego.
Uprawnienia z tytutu rekojmi wygasajg z uptywem 24 miesiecy od daty sporzadzenia operatow szacunkowych.

85
W przypadku koniecznosci wykonania aktualizacji operatéw szacunkowych w okresie 24 miesiecy od daty jego
wykonania, Wykonawca zobowigzuje sie do aktualizacji wyceny bez dodatkowego wynagrodzenia.
Aktualizacja bedzie dokonana w ciggu 30 dni od daty otrzymania zlecenia.

86
Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy - 23 operatéw szacunkowych (w 2 egzemplarzach oraz w wersji
elektronicznej - kazdy) wynosi tacznie brutto .........e..... Zt (STOWNIE! e eeeeneneens ) zgodnie ze ztozong

ofertg stanowiaca zatgcznik nr 3.

Cena, wymieniona w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty poniesione przez Wykonawce zwigzane z wykonaniem 23
operatow szacunkowych oraz podatek VAT.

Wynagrodzenie bedzie uregulowane przelewem na konto Wykonawcy w terminie 14 dni po otrzymaniu
prawidtowo wystawionej faktury dostarczonej na adres Zamawiajgcego. Wraz z fakturg Wykonawca przedtozy
protokot odbioru wykonanych operatéw szacunkowych podpisanego przez przedstawiciela Zamawiajgcego oraz
przez Wykonawce.

Za dzien dokonania ptatnosci strony uznawac bedq dzien obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.

Wykonawca oswiadcza, iz w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej zatrudnia pracownikéw lub zawiera
Umowy ze zleceniobiorcami.

§7
Wykonawca zapewnia przestrzeganie zasad przetwarzania i ochrony przetwarzanych danych osobowych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 922.).

§8
Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przedmiotu Umowy Zamawiajgcy ma prawo naliczyé Wykonawcy
kare umowna:
1) w wysokosci 2 % kwoty wynagrodzenia ryczattowego brutto, okreslonego w § 6 ust.1 za kazdy rozpoczety
dzien opdznienia wykonania przedmiotu Umowy;

2) w wysokosci 2 % kwoty wynagrodzenia ryczattowego brutto, okreslonego w § 6 ust.1 za kazdy rozpoczety
dzien opdznienia liczac od ustalonego terminu na usuniecie wad przedmiotu Umowy;

3) w wysokosci do 25% wynagrodzenia ryczattowego brutto, okreslonego w § 6 ust.1 za nienalezytg realizacje
przedmiotu Umowy, za odstgpienie od Umowy przez Wykonawce lub przez Zamawiajacego z przyczyn, za
ktore ponosi odpowiedzialno$¢ Wykonawca.

Za nienalezyty realizacje przedmiotu Umowy rozumie sie miedzy innymi nie uzupetnienie brakéw lub
nieusuniecie wad operatow w ustalonym terminie.

Zaptata kar umownych nie wytgcza prawa Zamawiajgcego do dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogdlnych za poniesiong szkode.
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4, Zamawiajacemu przystuguje prawo do potracenia naliczonych kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy.
Wykonawca wyraza zgode na dokonanie potracenia.
§9

1. Postanowienia Umowy nie mogg by¢ zmienione ani uzupetnione postanowieniami niekorzystnymi dla
Zamawiajgcego chyba, ze koniecznos¢ zmiany spowodowana bedzie okolicznosciami, ktorych nie mozna byto
przewidzie¢ przy zawieraniu Umowy.

2. W razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie Umowy nie bedzie stuzyto
interesowi publicznemu, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy, lub dalsze wykonywanie
Umowy moze zagrozi¢ istotnemu interesowi bezpieczedstwa panstwa lub bezpieczedstwu publicznemu,
Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od dnia powziecia wiadomosci przez Zamawiajgcego o
wystgpieniu ww. okolicznosci.

§10
1. Strony wskazujg nastepujgce adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej z Umowa:
1) Zamawiajgcy — ul. Minska 52/54, 04-143 Warszawa;
e-mail: ...coovevvernnee. s fax: e, el v ;
2)  WYKONAWCD = ..ot

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o zmianie powyzszych adreséw, pod rygorem
uznania korespondencji wystanej na ostatni znany adres i dwukrotnie awizowanej przez poczte za skutecznie
doreczona.

3. Korespondencja bedzie doreczana za pisemnym poswiadczeniem odbioru, wysytana poczta za zwrotnym
poswiadczeniem odbioru, faxem lub pocztg elektroniczna.

4. Zmiana danych adresowych ustalonych w ust. 1 nie wymaga sporzadzenia aneksu do Umowy.

8§11

1. Wykonawca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej Umowy, a w szczegdlnosci przedmiot Umowy i
wysokos$¢ wynagrodzenia, stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001
r. o dostepie do informacji publicznej, ktéra podlega udostepnieniu w trybie przedmiotowe] ustawy, z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Wykonawca wyraza zgode na udostepnienie w trybie ustawy, o ktérej mowa w ust. 1, zawartych w niniejszej
Umowie dotyczgcych go danych osobowych w zakresie obejmujgcym imie i nazwisko.

§12

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszag Umowg obowigzujg przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze w przypadku powstania sporéw wynikajacych z realizacji niniejszej Umowy
rozstrzygac je bedzie Sad wtasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

3.  Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze stron.

4. Zataczniki stanowig integralng czes¢ Umowy.

Zataczniki:

1) Zatgcznik nr 1 - Wytyczne dla rzeczoznawcéw majgtkowych w zakresie sporzadzania operatu szacunkowego
nieruchomosci proponowanych na przyjecie lub stanowigcych zabezpieczenie wierzytelnosci BGK,

2) Zatacznik nr 2 - Oswiadczenie rzeczoznawcy majgtkowego.

3) Zatacznik nr 3 — Oferta cenowa.

4) Zatacznik nr 4 — Zaswiadczenie z CEiDG Wykonawcy.

5) Zatacznik nr 5 — Wykaz operatow szacunkowych do wykonania.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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